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¢ j. Ve Skalach, dne

Zastupitelstvo obce Skaly jako pfislusny spravni organ ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona
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I. VYROKOVA CAST



a. vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno k datu 2. 1. 2013 a je vyznacéeno v grafickych pfilohach dzemniho planu Skaly.

b. zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce Skaly definuje zakladni principy rozvoje s ohledem na urbanistickou
koncepci, koncepci verejné infrastruktury a koncepci usporadani krajiny.

b.1 zakladni koncepce rozvoje obce Skaly

b.1.1  Definovani hlavnich cilti zakladni koncepce rozvoje

Z hlediska urbanistické koncepci:

e vytvofit podminky pro stabilizaci trvale Zijicich obyvatel

e vytvorit podminky pro zvySovani kvality urbanniho prostredi s dGrazem na pestrost a polyfunkénost
Z hlediska koncepce vefejné infrastruktury:

e vytvorit podminky pro stabilizaci a rozvoj obcanského vybaveni a rekreacnich moznosti

e  zajistit kompletni technickou infrastrukturu sidla i s ohledem na jeji predpokladany tzemni rozvoj

Z hlediska koncepce usporadani krajiny:

e  zajistit podminky pro zvyseni ekologické stability Uzemi a zlepSeni Zivotniho prostfedi

b.1.2  Definovani principd pro napliiovani hlavnich cili zakladni koncepce rozvoje

Y

Pro podminky stabilizace trvale Zijicich obyvatel a pro zvySovani kvality urbanniho prostiedi s dlirazem na

pestrost a polyfunkénost tizemni plan:

Z hlediska plosného usporadani

e Vymezuje plochy se smiSenym vyuZitim pfipoustéjici polyfunkéni vyuZiti dzemi a umoZiujici tak
rlznorodost, oZiveni a zpestfeni struktury sidla.

e Vymezuje nové rozvojové plochy s ohledem na potencial sidla a strukturu zastavby. Upfednostfiovana je
zastavba v zastavéném lGzemi.

e Stanovuje vhodnou koncepci systému sidelni zelené s dlirazem na jeji zachovani.

e Stanovuje vhodné podminky vyuziti pro plochy vefejnych prostranstvi podporujicich jejich zkvalitnéni.

Z hlediska prostorového uporadani

e Definuje podminky prostorového upofadani jednotlivych lokalit s ohledem na charakter konkrétni ¢&asti
sidla.

e Definované podminky prostorového usporadani umoznuji variabilni feseni budouci zastavby a podporuji
tak mozny rozvoj pred jeho omezovanim.

Pro podminky stabilizace a rozvoje obcanského vybaveni a rekreacnich moznosti tizemni plan:

e Vymezuje plochy se smiSenym vyuZitim (plochy smiSené obytné) umoznujici polyfunkéni vyuziti Gzemi
véetné funkce rekreacni a funkce ob¢anského vybaveni.

e Vymezuje plochy ob&anského vybaveni pro sportovni aktivy.

e Vymezuje plochy rekreacni pro posileni rekrea¢niho potencidlu obce.

Pro podminky zajisténi kompletni technické infrastruktury sidel i s ohledem na jeji predpokladany uzemni

rozvoj Uzemni plan:

e Vymezuje plochy pro umisténi Cistirny odpadnich vod.

e Stanovuje vhodné podminky pro vyuZiti ploch srozdilnym zplisobem vyuZiti, které umozZniuji realizaci
technické infrastruktury dle potifeby v celém spravnim Gzemi obce Skaly.

Pro podminky pro zvyseni ekologické stability Gizemi a zlepsSeni Zivotniho prostfedi izemni plan:

e Redi koncepci krajiny a urbanistickou koncepci spole¢né, na principu vyvaZzeného harmonického vztahu
mezi procesy civilizacnimi a prirodnimi.

e Klade ddraz na ochranu krajiny a jejich jednotlivych sloZek.

¢ Nenavrhuje ve volné krajiné zadné nové plochy urcéené k zastavéni.

e Respektuje historicky charakter Gzemi, vzajemné prostorové usporadani a krajinné dominanty.
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b.2 vymezeni Kkulturnich, piirodnich a civiliza¢nich hodnot tGzemi a stanoveni
podminek pro jejich ochranu

b.2.1  Pfirodni hodnoty

Koncepce ochrany pfirodnich hodnot spociva v zachovani stavajicich (nize uvedenych) a zajisténi jejich doplnéni
a posileni ekologické stability prostfednictvim vymezenych prvkd dzemniho systému ekologické stability.

Identifikované pfirodni hodnoty:

=  pfirodni pamatka Skalsky rybnik

=  NATURA2000 — Evropsky vyznamna lokality Klokocinské louky
=  vodni plochy (vyrazné se uplatnujici jako krajinotvorny prvek)

Podminky ochrany:

V Uzemi nebudou provadény cinnosti, které by narusily nebo negativné ovlivnily vyse popsané pfirodni hodnoty
tUzemi. Dale nebudou pfipustény takové zdsahy v Uzemi, které by vedly k naruseni vodniho reZimu nebo by
vedly k ohroZeni vodni a vétrnou erozi.

b.2.2  Kulturni hodnoty

Koncepce ochrany kulturnich hodnot spocivd v zachovani urbanistické struktury uUzemi a respektovani
architektonickych hodnot sidla, které jsou vyrazem jeho identity, historie a tradice.

Identifikované architektonické hodnoty:

nemovité kulturni pamatky

= dUm¢. p. 2 (dnes Skaly 109)

= ddm¢. p. 3 (dnes Skaly 110)

= dvoustitovd usedlost €. p. 4

= dim¢. p.32

=  tvrz Modliskovice, archeologické stopy pfi dvore Dvorce
=  mohylnik, archeologické stopy les Mala Pisecna

=  mohylnik I., archeologické stopy les Nasinclv/les Hajek

=  mohylnik Il., archeologické stopy les Nasinctv/les Hajek
= mohylnik ., archeologické stopy les Nasinctv/les Hajek
=  mohylnik IV., archeologické stopy les Nasincuv/les Hajek
=  mohylnik V., archeologické stopy les Nasinctv/les Hajek
= mohylnik VI., archeologické stopy les Nasinctv/les Hajek
= mohylnik VII., archeologické stopy les Nasinclv/les Hajek
=  mohylnik Vllla., archeologické stopy les Nasincliv/les Hajek

stavby vesnické pamatkové zény Budicovice

= ddm¢. p. 1 (dnes Skaly 67)

= klasicistni dim ¢. p. 12 (dnes Skaly 117)

=  tfivelké usedlosti €. p. 7, 8 a 9 (dnes Skaly 113, 114 a 115)
= zdénd sypka u ¢. p. 10 (dnes Skaly 116)

=  hospodarsky dvir ¢. p. 13+21 (dnes Skaly 118+125)

= navesni kaple v Budicovicich

stavby v sidle Skaly

=  patrové klasicistni staveni vedle usedlosti ¢. p. 11
=  prostd dvoustitova usedlost €. p. 14

= archaickd stodolauc. p. 1

=  Navesni kaple ve Skalach

Jiné stavby
= kaplicka sv. Vita (jihozapadné od obce v lese Hajek)
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Podminky ochrany architektonickych hodnot:
Neptipustit takovou vystavbu nebo cinnosti, které by mohly nepftiznivé ovlivnit vzhled, okolni prostfedi nebo
estetické plsobeni hodnoty v prostoru sidla, pfipadné narusit funkci navesni dominanty.

Identifikované urbanistické hodnoty:
= ndves v Budicovicich (soucast vesnické pamatkové zony)

Podminky ochrany:

Pfehlednd naves s otevienymi prihledy do okolni zemédélské krajiny a s fadou hodnotnych staveb predstavuje
ojedinéle kvalitni urbanisticky prostor. Zakladnim principem ochrany je uchovani hodnot stavajici sidelni
struktury a prostorového zalozeni, zachovani stavajici verejné zelené.

b.2.3  Civiliza¢ni hodnoty

Koncepce ochrany civilizacnich hodnot spociva v zachovani stavajicich (nize uvedenych) a umoznéni realizace
novych.

Identifikované civiliza¢ni hodnoty:

e dopravni infrastruktura (dobra dopravni obsluznost z hlediska vyjizdky)
e vefejnd oblanskd vybavenost

e  turistické trasy a cyklotrasy

Podminky ochrany:
Hlavnim cilem ochrany civilizac¢nich hodnot sidla je zachovat stavajici identifikované hodnoty a umoznit jejich
dalsi rozvoj, pfipadné umoznit vznik novych.

c. urbanisticka koncepce, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Uzemni plan zachovava a rozviji urbanistickou strukturu obce s propojenim na okolni krajinu. S ohledem na
respektovani stavajici urbanistické struktury sidla a zachovani urbanistickych a architektonickych hodnot sidla
jsou rozvojové plochy navrZeny v navaznosti na uli¢ni kostru, v navaznosti na zastavéné Uzemi a v rozsahu
umérném potrebam jednotlivych sidel.

Zakladni urbanistickou koncepci tizemi tvofi:

= vymezeni zastavitelnych ploch (stanoveni rozhrani mezi zastavitelnym a nezastavitelnym tzemim)

=  koncepce plosného uporadani (urceni funkéniho vyuZziti a usporadani ploch, rozélenéni zemi do zakladnich
typU: obytné, rekreacni, produkéni, verejna infrastruktura, krajinné)

=  koncepce prostorového usporadani (strukturdlni usporadani ploch, rozélenéni tzemi do jednotlivych lokalit
a definovani jejich prostorového usporadani)

= koncepce systému sidleni zelené (stanoveni zékladnich podminek pro usporadani vefejného prostranstvi)

z

c.1 Kkoncepce plo$sného uspoiadani

Z hlediska ploSného usporadani Uzemi Uzemni plan Skaly ¢leni Uzemi podle urceni funkéniho vyuZiti do péti
zakladnich typU: obytné, rekreacni, produkcni, verejna infrastruktura, krajinné, a tyto zakladni typy rozcleriuje a
usporadava na jednotlivé plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

Obytné

Uzemni plan zajistuje zvyovani kvalitativni drovné ploch bydleni véetné souvisejici vybavenosti a kvality
obytného prostiedi a zaroven podporuje ucelné vyuziti rezerv ve stdvajici zastavbé. Rozvoj bydleni
v zastavitelnych plochdach je umoznén spolecné se zajisténim dopravni a technické vybavenosti.

plochy smisené obytné

Tyto plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek polyfunkéniho vyuZiti, pro bydleni a pro obcanské
vybaveni. Vymezenim ploch smiSenych obytnych je podpofena mozZnost variabilnéjsiho zplsobu vyuZiti tzemi
pro bydleni, sluzby, nerusici vyrobu, cestovni ruch, rekreaci, apod.
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Rekreacni

K zajisténi podminek pro rekreaci a k uspokojovani sportovnich potfeb v sidle Uzemni plan vymezuje plochu
obcanského vybaveni — sport a plochy rekreace. Nad ramec téchto ploch, Ize stavby a zafizeni pro rekreacni a
sportovni aktivity umistovat i v jinych plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které pfipoustéji umisténi tohoto
vyuZziti za splnéni zde stanovenych podminek.

plochy ob¢anského vybaveni — sport
Tyto plochy jsou vymezeny za Ucelem zajiSténi podminek pro Cinnosti, déje a zafizeni slouZici pro sport a k
uspokojovani sportovnich potreb.

plochy rekreace
Tyto plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro Cinnosti, déje a zafizeni slouzici pro zajisténi

rekreacnich potreb.

Produkcni

Tento typ ploch je uréen pfednostné k umistovani ¢innosti a staveb s nejvyssi pfipustnou mirou zatéze uzemi,
zejména cCinnosti a staveb vyrobnich a skladovacich, staveb a ¢innosti pro zemédélské ucely a s produkci
bezprostifedné souvisejicich. IndividudIni hospodarské aktivity Ize nad ramec stanovenych ploch pro vyrobu a
skladovani rozvijet i v dalSich plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, a to v plochach smisenych obytnych v
souladu s podminkami vyuZziti téchto ploch pfi zajisténi minimalizace negativnich dopadi na Zivotni prostredi a
pohodu bydleni.

plochy vyroby a skladovani
Tyto plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro Cinnosti, déje a zafizeni slouZici pro vyrobu a
skladovani a dale pro Cinnosti, déje a zafizeni zemédélské vyroby.

plochy zemédélské — péstitelska Cinnost
Tyto plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek vyuzZiti pozemkd pro plnéni funkci péstitelské Cinnosti

jako specializovaného provozu, jehoz Ucelem je péstovani sazenic dfevin a s tim souvisejicich ¢innosti.

Verejna infrastruktura

Vetejna infrastruktura je tvofena obcanskym vybavenim, dopravni a technickou infrastrukturou a verejnym
prostranstvim.

plochy obcanského vybaveni

K zajisténi verejné infrastruktury v oblasti obcanského vybaveni Uzemni plan vymezuje plochy obcanského
vybaveni. Tyto plochy jsou vymezeny za uUcelem zajisténi podminek pro cinnosti, které jsou nezbytné pro
zajisténi zdkladniho standardu a kvality Zivota obyvatel. Nad ramec ploch obcanského vybaveni, Ize stavby a
zafizeni obZanského vybaveni umistovat i v jinych plochéch s rozdilnym zplsobem vyufZiti, zejména na plochéach
smiSenych obytnych v souladu s podminkami vyuZiti vymezenych ploch a za splnéni zde stanovenych podminek.

dopravni a technicka infrastruktura

Uzemni plan pro zachovani a rozvoj dopravni infrastruktury vymezuje plochy dopravni infrastruktury silniéni a
plochy dopravni infrastruktury Zeleznic¢ni a dale koridor Zelezni¢ni dopravy. Pro zachovani a rozvoj technické
infrastruktury vymezuje nejenom plochy technické infrastruktury, ale jeji realizace umoznuje i v jednotlivych
plochéch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, pfednostné v plochach verejného prostranstvi a dopravy, preferovano
je umistovani v soubé&hu s ostatnimi stavbami dopravni a technické infrastruktury.

verejné prostranstvi

Hlavni koncepci reseni vefejnych prostranstvi je vymezeni prostor pfistupnych kazdému bez omezeni, tedy
prostor slouZicich obecnému uzivani a umoziujici zejména setkavani a komunikaci obyvatel. Tyto plochy jsou
vymezeny taktéz za ucelem zajisténi podminek plnicich funkci kompozi¢ni a odpocinkovou.

Krajinné

plochy vodni a hospodarské
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Tyto plochy jsou vymezeny za uUcelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami a cinnostmi s nimi
bezprostredné souvisejicich.

plochy lesni
Tyto plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek vyuziti pozemkd pro pInéni funkci lesa a Cinnosti s
timto bezprostfedné souvisejicich.

plochy smiSené nezastavéného tuzemi
Tyto plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro prevaZzujici ekologickou a krajinotvornou funkci a
doplnujici krajinny ramec.

plochy pfirodni

Tyto plochy jsou vymezeny za Gcelem zajiSténi podminek ochrany pfirody a krajiny, stabilizaci ploch, na kterych
se dlouhodobé chrani pfirodni podminky vhodné pro existenci a vyvoj pfirodnich a pfirodé blizkych
spolecenstev.

plochy zemédélské
Tyto plochy jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro prevaZzujici zemédélské vyuZziti a ¢innosti s timto
bezprostredné souvisejicich.

plochy zelené soukromé
Tyto plochy jsou vymezeny za uUcelem zajiSténi podminek slouZicich jako dopliikové funkce rekreacni,
produkéni a kompozi¢ni k plocham smiSenym obytnym a vytvarenim prfechodu zdstavby do krajiny.
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c.2 koncepce prostorového uspoiadani

Uzemni plan pro potfeby definovani prostorového usporadani Gzemi, &leni sidlo a jeho mistni &asti na
jednotlivé lokality, pro které je definovana maximalné pripustna vyskova regulace zastavby, charakter a
struktura zastavby kterou je nutné respektovat a dale je stanoveno rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemk a intenzity jejich vyufZiti.

Lokality s definovanym prostorovym usporadanim

cislo lokality vySkova rozmezi vyméry pro maximalni charakter a
regulace vymezovani intenzita vyuziti struktura zastavby
zastavby stavebnich pozemkt stavebnich
[m] [m?] pozemkii [%]

lokalita €. 1 .

(pamatkova zéna max. 5 min. 1500 25 rt?stla struktura

N zastavby

Budicovice)

lokalita ¢. 2 min. 900 usporadana

(Fadova zastavba Skaly) max. 5 max. 2000 20 struktura zastavby

Iokalilta (": 3 , neni min. 700 25 v?lné struktura

(volnd zastavba Skaly) stanovena zastavby

lokalita ¢. 4

(stfelnice a plochy max. 5* neni stanoveno 20 neni stanovena

rekreace)

lokalita €. 5

(Bozovice, tvrz BoZovice, neni min. 1200 20 neni stanovena

Dvorce, U Boru, samota u stanovena

Zeleznice)

lokalita €. 6

(vyrobni a sportovni max. 9* neni stanoveno 50 neni stanovena

plochy)

lokalita ¢. 7

(plocha pro péstitelské max. 5 neni stanoveno 10 neni stanovena

vyuZziti)

* do této vysky se nezapocitavaji technologickd zafizeni, pokud podstatou funkénosti zafizeni je jeho vyska,
napfiklad kominy, stozary, vytahy a podobné.

Ve spravnim Uzemi se nachazi nékolik osamocenych staveb ve volné krajiné. V pripadé téchto staveb neni
uplatnéna prostorova regulace jako u vyse uvedenych lokalit, v pfipadé jejich stavebnich Uprav vsak plati nize
uvedené podminky pro umistovani staveb nebo jiné ¢innosti v Uzemi.

Ve spravnim Uzemi se nachazi stavajici i navrhované plochy technické infrastruktury (pfeddvaci stanice, Cistirna
odpadnich vod). V pfipadé téchto staveb neni uplatnéna prostorova regulace jako u vyse uvedenych lokalit,
v pfipadé jejich stavebnich Uprav nebo umistovani novych zamérd vsak plati nize uvedené podminky pro
umistovani staveb nebo jiné ¢innosti v Uzemi.

Popis charakteru a struktury zastavby

Uspofadana struktura zastavby: Jedna se o kompaktni zastavbu ve formé rad tvofici souvislou uli¢ni frontu.
Stavby (novostavby nebo Upravy stavajicich staveb) s hlavnim vyuzitim musi byt umistovany ve vazbé na
verejné prostranstvi pfi obvodu plochy a tim je hmotové spoluutvaret. Ostatni stavby mohou byt umistovany
libovolné.

Volna struktura zastavby: Jednd se o rozvolnénou zastavbu vesnickych doml a staveni, tvofici systém

uzavienych stavebnich pozemk( a vefejnych prostranstvi. Budovy jsou na pozemcich umistovany volné, ve
skupinach nebo fadach, jejich umisténi zpravidla respektuje jednotnou stavebni ¢aru vzhledem k verejnému
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prostranstvi. Stavby (novostavby nebo Upravy stdvajicich staveb) musi zohlednovat strukturu a charakter
zastavby v daném misté.

Rostla struktura zastavby: Jedna se o soustfedénou zastavba okolo pfiblizné obdélnikové, polooteviené navsi.
Stavby (novostavby nebo Upravy stdvajicich staveb) musi byt umistovan v souladu s historickymi principy
osazovani a prostorové orientace staveb vesnické pamatkové zény Budicovice.

Dalsi podminky pro umistovani staveb nebo jiné €innosti v izemi

PFi umistovani nové stavby nebo jiné ¢innosti v Uzemi (lokalité) je nutné ovéfit vliv této stavby nebo cinnosti
z hlediska jejiho dosahu nebo vyznamu v Uzemi, tj. urbanistickych dasledk( pro Uzemi v SirSich vztazich,
zejména vlivu této stavby nebo Cinnosti svym charakterem, méfitkem (vyskou a hmotou) a provozem ve
vztahu k okolni zastavbé, jejimu charakteru a struktufe. Nové stavby nebo jiné Cinnosti v Uzemi tak nesmi
narusit prostorové vztahy a charakter Gzemi, musi vytvofit harmonicky celek se stavajici zastavbou a musi
chranit panorama sidel.

Nové stavby nebo jiné ¢innosti v Gzemi krajinném (plochach zemédélskych, plochach smisenych nezastavéného
uzemi, plochach zelené soukromé, plochach lesnich, plochach prirodnich, plochach vodnich) nesmi narusit
obraz sidla a krajiny, krajinny raz, preferovany budou horizontdlni hmoty, aby bylo zabranéno vzniku
nezadoucich pohledovych dominant v krajiné. Je vidy nutné zohlednit krajinné utvareni, tzn. zapojeni nové
stavby nebo Upravu stavajici stavby do okolni krajiny.

c.3 vymezeni zastavitelnych ploch

Kod Vyméra
Plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti plochy Vymezeni lokality
plochy
(ha)
S1 plochy smiSené obytné 1,5 severozapadni okraj sidla Skaly
S2 plochy smisené obytné 0,8 severni okraj sidla Skaly
. . centralni ¢ast sidla Skaly
loch
53 PLEE S C I 03 (plocha v zastavéném tzemi sidla)
centrdlni ¢ast sidla Skaly
S4 loch iSené obytné 1,3 . o
plochy smisene obytne ! (plocha v zastaveéném uzemi sidla)
S5 plochy smiSené obytné 0,2 jihovychodni okraj sidla Skaly
S6 plochy smisené obytné 0,1 jihovychodni okraj sidla Skaly
. , zapadni ¢ast sidla Budicovice
X/ Pl simbens el 0.4 (plocha v zastavéném tzemi sidla)
" , zdpadni ¢ast sidla Budicovice
loch byt 0,2 . ,
S8 plochy smisene obytne ! (plocha v zastavéném tzemi sidla)
o . jizni ¢ast sidla Skaly
2
) ey Simlens el 0, (plocha v zastaveéném uzemi sidla)
S10 plochy smisené obytné 0,1 jihovychodni okraj sidla Skaly
Osl plochy obcanského vybaveni - sport 0,7 severni okraj sidla Skaly
zapadné od sidla Skaly
R1 locha rek 0,7 ,
plocha rekreace } (Skalskyj potok)
T1 plochy technické infrastruktury 0,4 vychodni okraj sidla Skaly

Stranka 14 ze 78



, Vyméra
Kod v

Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti plochy Vymezeni lokality
plochy
(ha)
Ds1 plocha dopravni infrastruktury — silni¢ni 007 severozapadni okraj sidla Skaly
doprava ’ (dopravni obsluha pro plochu Ap1)
Ds2 plocha dopravni infrastruktury — silni¢ni 02 jihozapadni okraj sidla Budicovice
doprava ! (dopravni obsluha pro plochu S1)
Ds3 plocha dopravni infrastruktury — silni¢ni 01 severni okraj sidla Skaly
doprava ! (dopravni obsluha pro plochu S2)
Apl plochy zemédélské — péstitelska cinnost 3,9/9,93  jihozapadni okraj sidla Budicovice

c.4 Kkoncepce systému sidelni zelené

Sidelni zeleri je dtleZitym ¢lankem urbanistické struktury sidla. Uzemni plan respektuje stavajici plochy vefejné
a vnitrosidelni zelené a zahrnuje je do ploch verejnych prostranstvi.

Nedilnou soucasti systému sidelni zelené jsou plochy zahrad, které jsou Gzemnim planem zahrnuty do ploch
smiSenych obytnych.
d. koncepce verejné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji umistovani

d.1 dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava

Dopravni systém lze oznacit za stabilizovany, uzemni plan respektuje stavajici plochy dopravni infrastruktury,
véetné jejich ochrannych pasem.

Navrhované komunikace:
Ds1 — tato komunikace by méla zajistit dopravni obsluhu navrhované plochy zemédélské — péstitelska cinnost.
Komunikace je navrhovana jako tcelova.

Ds2 — tato komunikace by méla zajistit dopravni obsluhu navrhované plochy smisené obytné S1. Komunikace je
navrhovdna jako mistni lll. nebo IV. tfidy.

Ds3 — tato komunikace by méla zajistit dopravni obsluhu navrhované plochy smisené obytné S2. Komunikace je
navrhovdna jako mistni lll. nebo IV. tfidy.

Navrhované koridory:

Ds4 — tento koridor je navrZen pro prelozku stavajici silnice Ill. tfidy. Koridor je primarné urcen pro umisténi
prelozky silnice I11/1404 vietné viech souvisejicich staveb, objektu a zafizeni. Je véak do néj mozno umistovat i
dalsi stavby dopravni a technické infrastruktury, které neznemoini nebo neomezi realizaci zdméru prelozky
silnice IlI. tFidy.

Navrhované uzemni rezervy:
Ds-R1 — tento koridor uUzemni rezervy je navrien pro pripadnou budouci prelozku stdvajici silnice
IIl. tfidy — obchvat sidla Skaly.

Systém dopravni infrastruktury maze byt dale rozsifen o nové komunikace pro obsluhu navrhovanych i
stavajicich ploch smiSenych obytnych nebo zlepseni prostupnosti krajiny, které mohou byt umistény v ramci
navrhovanych nebo stavajicich ploch smiSenych obytnych nebo verejnych prostranstvi, pfip. dalSich ploch
v souladu s jejich vyuZzitim a za spInéni v nich stanovenych podminek vyuziti.

Zelezni¢ni doprava

Spravnim Uzemim sidla Skaly prochazi dvé Zelezni¢ni traté a to Zelezni¢ni trat ¢. 190 (Plzefi hl. n. - Ceské
Budg&jovice) a zelezniéni trat ¢. 200 (Zdice — Protivin). Na trati ¢. 190 je umisténa Zelezni¢ni zastavka.
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Navrhované koridory:

Dz1 — Gzemni plan vymezuje a zpfesiuje v souladu se zasadami Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje koridor pro
zdvoukolejnéni stavajici zZelezniéni trati ¢. 190. Koridor je primarné uréen pro umistovani staveb a zafizeni
uréenych pro zdvoukolejnéni stavajici traté, je vsak do néj mozno umistovat i dalsi stavby dopravni a technické
infrastruktury, které neznemozni nebo neomezi realizaci zaméru zdvoukolejnéni stavajici Zeleznicni traté.

Doprava v klidu

Uzemni plan plochy pro parkovéni a odstaveni vozidel nenavrhuje. Tyto lze FeSit v rdmci stavajicich ploch
dopravni infrastruktury a ploch vefejnych prostranstvi, pfip. v ramci dalSich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
které umisténi dopravni infrastruktury pfipoustéji a za splnéni v nich stanovenych podminek vyuZziti.

Cyklotrasa

Celym spravnim uUzemim obce prochazi cyklotrasa IV. tfidy jdouci po silnici Ill. tfidy a dale po mistnich
komunikacich. Uzemni plan nenavrhuje konkrétni cyklotrasy. Realizace dal3i cyklistické infrastruktury mimo
stanoveny systém vyjadfeny cyklotrasou v Uzemnim planu je pfipustné dle podminek vyuziti ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuZzitim, které toto pripoustéji a za splnéni v nich stanovenych podminek vyuziti.

d.2 technicka infrastruktura

Koncepce zasobovani vodou

Systém zdsobovani pitnou vodou je vyhovujici, a proto neni Uzemnim planem ménén. V obci Skaly je vybudovan
vodovod pro verejnou potiebu, zdrojem pitné vody je skupinovy vodovod Protivin, ktery je zdsobovan pitnou
vodou z Vodérenské soustavy Jizni Cechy.

Pripadné upravy C¢i nové reseni vodovodni sité Ize tesit vramci ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti, které
pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich stanovenych podminek vyuziti dané plochy.
Vedeni vodovodni sité je nutno prednostné umistovat v ramci ploch dopravy a vefejnych prostranstvi,
preferovano bude umistovani v soubéhu s ostatnimi stavbami dopravni a technické infrastruktury.

Koncepce odkanalizovani

V sidle Skély je vybudovéna jednotnd stokova sit, ktera usti do Skalského potoka. Koncepce odkanalizovani
zahrnuje plochy kanalizacnich objekt a liniové stavby kanalizaénich stok a sbéracua.

Navrhované plochy kanalizacnich objekta:
T1 - plocha pro Cistirnu odpadnich vod — vychodni okraj sidla Skaly, na obou bfezich Skalského potoka

Nové liniové stavby kanalizacnich stok a sbéraci:

e Uzemni plan konkrétni vedeni kanalizaéni sité nenavrhuje. Vlastni Fedeni kanaliza¢ni sité lze Fesit v rdmci
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuziti dané plochy. Vedeni vodovodni sité bude pfednostné umistovano v ramci
ploch dopravy a vefejnych prostranstvi, preferovdno bude umistovani v soubéhu s ostatnimi stavbami
dopravni a technické infrastruktury.

Do doby vybudovéni Cistirny odpadnich vod a kanalizacni sité bude likvidace odpadnich vod feSena
individualné, napf. jimkou na vyvazeni, domovni Cistirnou odpadnich vod, septiky. Likvidace srazkovych vod

bude prednostné reSena zasakovanim.

Koncepce zasobovani elektrickou energii

Soucasny stav zasobovani elektrickou energii v feSeném Uzemi Ize oznadit jako stabilizovany, stavajici rozvody a
transformacni stanice odpovidaji sou¢asnym potfebam. Pro zajisténi vyhledovych potreb dodavky bude vyuzZito
vykonu stavajicich trafostanic, v pfipadé nutnosti je moZno stavajici trafostanice vymeénit za vykonnéjsi,
pfipadné v tzemi umistit nové. Uzemni plan konkrétni stavby a vedeni elektrické sité nenavrhuje. Nova vedeni
elektrické energie nebo stavby souvisejici se zdsobovadnim elektrickou energii mohou byt umisténa v ramci
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuziti dané plochy.
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Zasobovani plynem

Sprdvnim UGzemim obce prochazi vedeni velmi vysokotlakého plynovodu a také vedeni vysokotlakého
plynovodu. Na Uzemi obce je umisténa i preddvaci stanice. V soucasné dobé obec neni napojena na tuto
infrastrukturu.

Nové liniové stavby plynovodi:
= Ve spravnim Uzemi obce je navrZeno nové vedeni velmi vysokotlakého plynovodu.

=V pfipadé potfeby plynofikace obce je mozné trasu plynovodu a stavby k tomuto potfebné umistit v rdmci
ploch s rozdilnym zplsobem vyufziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuziti dané plochy a dale za predpokladu Ze ochranné nebo bezpecnostni pasmo
vedeni plynu nezasahne negativnim vlivem stavajici nebo navrhované plochy smisené obytné nebo plochy
obcanského vybaveni.

Zasobovani teplem

Zasobovani teplem v obci je Fedeno individuaIné. Uzemni plan zasobovani teplem nenavrhuje.

Spoje, telekomunikace

Koncepce elektronickych komunikaci respektuje stavajici liniova vedeni telekomunikaci a radiokomunikaci. Sidla
Skaly a Budicovice jsou napojeny na komunikaéni vedeni. Uzemni plan nové zafizeni a vedeni nenavrhuje. Nové
trasy vedeni je pfipadné mozné umistit v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti, které pfipoustéji umisténi
technické infrastruktury, za splnéni v nich stanovenych podminek vyuZiti dané plochy a dale za predpokladu, zZe
ochranné pasmo nového vedeni nezasahne negativnim vlivem stavajici nebo navrhované plochy.

Koncepce nakladani s odpady

Plochy pro stanovisté kontejnerl na tfidény odpad, véetné odpadu inertniho (shromazdovaci mista) se
pfipoustéji v plochdch vefejnych prostranstvi za splnéni v nich stanovenych podminek vyuZiti dané plochy.
Nové plochy pro odpadové hospodarstvi, které slouzi pro sbér, zpracovani a sklddkovani odpad( navrhovény
nejsou.

d.3 koncepce obcanského vybaveni

K zajisténi obcanského vybaveni verejné infrastruktury izemni plan vymezuje plochy verejného vybaveni, a to
obcanského vybaveni a ob¢anského vybaveni — sport.

Plochy ob¢anského vybaveni

K zajiSténi verejné infrastruktury v oblasti zakladniho obcanského vybaveni Gzemni plan vymezuje plochy
obcanského vybaveni. Tyto plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro cinnosti, které jsou
nezbytné pro zajisténi zakladniho standardu a kvality Zivota obyvatel. Nad rdmec ploch ob¢anského vybaveni,
Ize stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni umistovat i v jinych plochach s rozdilnym zplsobem vyuzZiti, zejména
na plochach smiSenych obytnych v souladu s podminkami vyuziti vymezenych ploch a za splnéni v nich
stanovenych podminek.

Plochy obcanského vybaveni — sport

K zajisténi verejné infrastruktury v oblasti sportovniho vybaveni GUzemni plan vymezuje plochy obcanského
vybaveni — sport. Jedna se jak o stavajici plochy, tak i o nové vymezovanou plochu v severni ¢asti sidla. Nad
ramec téchto ploch, lze stavby a zafizeni pro sportovni aktivity umistovat i v jinych plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, které pripoustéji umisténi tohoto vyuZziti za spInéni v nich stanovenych podminek.

Ochrana obyvatelstva
V ptipadé vzniku mimoradné situace bude postupovdano podle Krizového a Havarijniho planu Jihoceského kraje.

Stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu
V Gzemi se nenachdzi objekt pro obranu statu.
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d.4 Kkoncepce verejnych prostranstvi

Hlavni koncepci feseni verejnych prostranstvi je vymezeni prostor pfistupnych kazdému bez omezeni, tedy
prostor slouzicich obecnému uZivani a umozZnujici zejména setkavani a komunikaci obyvatel. Jako verejné
prostranstvi je vymezen prostor navsi a navazujici uli¢ni prostory, mistni a icelové komunikace v sidlech, prvky
vefejné zelené a déle cesty pro pésSi a cyklisty vsidlech. Jednd se plochy tvofici zakladni sit verejnych
prostranstvi sidel. Vramci takto vymezenych vefejnych prostranstvi je nutné pfi umistovani staveb nebo
realizaci ¢innosti a déji respektovat stanovené podminky vyuZziti ploch a dale chranit a rozvijet identifikované
hodnoty sidla. Soustavu vefejnych prostranstvi Ize doplfiovat o nové prostory spliujici funkci verejnych
prostranstvi i v jinych plochach s rozdilnym zplsobem vyuZziti, které pripoustéji umisténi tohoto vyuziti za
splnéni v nich stanovenych podminek.

e. koncepce usporadani Kkrajiny, vcetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti

Hlavnim cilem koncepce usporadani krajiny je zajisténi jeji ochrany véetné ochrany viech pfirodnich hodnot
uzemi, zajisténi ekologické stability a zajiSténi jeji prostupnosti. Toho je dosaZzeno jednak vhodné zvolenou
koncepci rozvoje a dale vhodné zvolenym vyuzZitim ploch a definovanim podminek jejich vyuziti s dirazem na
ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizac¢nich hodnot.

Zakladni koncepci usporadani krajiny tvofi: vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (krajinné typy), plochy
zmén v krajiné, vymezeni izemniho systému ekologické stability, zajisténi prostupnosti krajiny, ochrana Uzemi
pfed erozi a pfed povodnémi, rekreacni vyuzivani krajiny.

e.l1 plochy zmén v Kkrajiné

Kod Vyméra
Plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti plochy Vymezeni lokality
plochy
(ha)
1 plochy zelené soukromé 1,7 jihovychodné od sidla Skaly
Z2 plochy zelené soukromé 0,3 jihovychodné od sidla Skaly

e.2 uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability v Gzemnim planu Skaly tvofi plochy biocenter a biokoridors lokalni,
regiondlni a nadregionalni biogeografické urovné. Celkem je Uzemnim planem vymezeno 30 prvkd Ci jejich ¢asti
(v pripadé prvki s presahem mimo spravni izemi obce).

Uzemni plan vymezuje jeden nadregionalni biokoridor NBK 119 slozeny ze ¢ty vloZzenych biocenter v lokalnich
parametrech (NBK 119 / LBC 1 aZ 3 a 13) a tfi Usek( nadregionalniho biokoridoru (NBK 119 / 1 az 3), které tato
biocentra propojuji. Dale je v Uzemi zastoupeno jedno regiondlni biocentrum RBC 783 Hajek, ze kterého vychazi
dva regionalni biokoridory. Zadpadnim smérem je z regiondlniho biocentra veden regionalni biokoridor RBK 358
zastoupeny v zajmovém Uzemi jednim vloZenym biocentrem v lokalnich parametrech (RBK 358 / LBC 5) a
dvéma Useky regionalniho biokoridoru (RBC 358 / 1 a 2). Vychodnim smérem vychazi z regionalniho biocentra
regiondlni biokoridor RBK 359 zastoupeny v zdjmovém Uzemi jednim vloZenym biocentrem v lokdlnich
parametrech (RBK 359 / LBC 4) a dvéma Useky regionalniho biokoridoru (RBC 398 / 1 a 2). Lokalni USES je
zastoupen dvéma hydrofilnimi vétvemi a jednou vétvi mezofilni. Soucdsti hydrofilni vétve jsou ctyri lokdlni
biocentra (LBC 6 aZ 9) a pét lokalnich biokoridorl (LBK 1 aZ 5). Soucasti mezofilnich jsou tfi lokdlni biocentra
(LBC 10 aZ 12) a tfi lokalni biokoridory (LBK 7 az 9).

Stranka 18 ze 78



Piehled biocenter

Oznaceni Biogeograficky vyznam a Soustava ) L. . )
. _ . - Navaznost mimo resené uzemi
biocentra funkeni typ prvki USES

Biocentrum "vloZzené"
NBK 119/LBC1 o nivni Navaznost v obcich Hefmari a Protivin
v lokalnich parametech

Biocentrum "vloZzené"
NBK 119 / LBC 2 L nivni Navaznost v obci Protivin
v lokalnich parametech

Biocentrum "vlozené"
NBK 119 / LBC 3 o nivni Navaznost v obci Protivin
v lokalnich parametech

RBC 783 Regionalni biocentrum mezofilni Navaznost v obci Pohorovice

Biocentrum "vloZzené" - . S .
RBK 359 /LBC 4 L mezofilni Bez navaznosti mimo fesené uzemi
v lokalnich parametech

Biocentrum "vloZzené" - . L ,
RBK 358 / LBC5 _ mezofilni Bez navaznosti mimo fesené uzemi
v lokalnich parametech

LBC6 Lokalni biocentrum hydrofilni Navaznost v obci RaZice

LBC 7 Lokalni biocentrum hydrofilni Bez ndvaznosti mimo resené Uzemi
LBC 8 Lokalni biocentrum hydrofilni Bez ndvaznosti mimo resené Uzemi
LBC9 Lokalni biocentrum hydrofilni Bez navaznosti mimo feSené Uzemi
LBC 10 LokaIni biocentrum mezofilni Navaznost v obci Hefman

LBC 11 Lokalni biocentrum mezofilni Bez ndvaznosti mimo fesené Uzemi
LBC 12 LokaIni biocentrum mezofilni Bez navaznosti mimo fesSené Gzemi

Pfehled biokoridora

Oznaceni Biogeograficky vyznam a Soustava prvki N&vaznost mimo Fedené tzemi
biokoridoru funkéni typ USES
NBK 119/1 U.sek n.adreglonalnlho nivni Ndvaznost v obci Protivin
biokoridoru
NBK 119/ 2 U.sek n.adreglonalnlho nivni Ndvaznost v obci Protivin
biokoridoru
Usek regionalniho - , o
RBK359/1 . . mezofilni Bez navaznosti mimo resené uzemi
biokoridoru
Usek regionélniho - , . -
RBK 359 /2 . . mezofilni Ndvaznost v obci Protivin
biokoridoru
Usek regionélniho - . . .
RBK358/1 . . mezofilni Ndvaznost v obci Pohorovice
biokoridoru
Usek regionélniho - , o
RBK 358 /2 X . mezofilni Bez navaznosti mimo resené uzemi
biokoridoru
LBK 1 Lokalni biokoridor hydrofilni Bez ndvaznosti mimo resené Gzemi
LBK 2 Lokalni biokoridor hydrofilni Navaznost v obci Hefman
LBK 3 Lokalni biokoridor hydrofilni Bez ndvaznosti mimo fesené Uzemi
LBK 4 Lokalni biokoridor hydrofilni Bez ndvaznosti mimo resené Uzemi
LBK 5 Lokalni biokoridor hydrofilni Navaznost v obcich RaZice a Drahonice
LBK 6 Lokalni biokoridor mezofilni Navaznost v obci Protivin
LBK 7 Lokalni biokoridor mezofilni Bez ndvaznosti mimo fesené Uzemi
LBK 8 Lokalni biokoridor mezofilni Navaznost v obci Hefman
. D .
LBK 9 Lokalni biokoridor mezofilni NEREHE Y Lo5) DIEEhlEe

(Pohorovice)
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Podminky pro vyuziti ploch USES

Pro viechny &asti ploch s rozdilnym zpGsobem vyufiti za¢lenéné do ploch USES (biocenter a biokoridor() plati
misto podminek vyuZiti stanovenych pro pfislusné plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti nasledujici podminky:

Hlavni vyuziti:
Je vyuiiti slouZici k udrzeni ¢i zvyseni funkénosti USES.

Pfripustné vyuZiti:
Neni stanoveno

Podminéné pripustné vyuziti:

Je takové vyufZiti, které je uvedeno v podminkach vyuZziti daného typu plochy s rozdilnym zpldsobem vyuZiti jako
hlavni, pfipustné ¢i podminéné pripustné, pokud nenarusi prirozené podminky stanovisté a nesnizi miru
funkénosti USES. Do vymezenych ploch USES nelze umistovat stavby, vyjma staveb nize uvedenych.

= Stavby dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni infrastruktury umistit jinde, za
predpokladu minimalizace jejich plo$ného a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na
funkénost USES.

=  Stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit jinde, za
predpokladu minimalizace jejich plo$ného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho vlivu na
funkénost USES.

= Stavby pro vodni hospodarstvi v plochach vodnich a vodohospodaiskych za predpokladu minimalizace
jejich negativniho vlivu na funkénost USES.

= Stavby bezprostiedné souvisejici s péci o prirodu a krajinu zejména s jeji ochranou a revitalizaci, provozem
a udrzbou a snizovanim nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof, za prfedpokladu minimalizace jejich
ploéného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES.

PFipustnost vyuZiti v pripadé moiného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tfeba posuzovat vidy ve
spolupraci s prislusSnym orgdnem ochrany pfirody.

Nepfipustné vyuziti:
Je jakékoliv vyufiti, podstatné omezujici aktudlni &i potencialni funkénost USES.

e.3 prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je zajisténa respektovanim systému mistnich a ucelovych komunikaci, zpevnénych i
nezpevnénych cest. Zachovan je i systém tras pro cykloturistiku i pési turistiku. Nové trasy propojeni
navrhovany nejsou. Nova propojeni mohou byt realizovana v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem vyufziti, které
prfipoustéji umisténi komunikaci a za splnéni stanovenych podminek vyuziti dané plochy. Neni tedy presné
specifikovano trasovani novych dopravnich propojeni a je tak upfednostnéna znac¢na variabilita moznosti pfi
konkrétnim vymezeni pfislusného propojeni.

V krajiné jsou pfipustné stavby dopravni a technické infrastruktury v pfipadé, Ze nedojde k jejimu naruseni
nebo narudeni krajinného razu, to vie v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti. Pfi realizaci zdmérQ je nutno v maximalné mozné mife zachovavat stavajici Gcelové
komunikace a cesty zajistujici pfistup k pozemkdm a prichodnost krajinou.

e.4 protierozni opatieni

Uzemni plan konkrétni protierozni opatieni nenavrhuje a ani plochy uréené pro protierozni opatfeni
vymezovany nejsou. Jednotliva opatfeni, kterd povedou k minimalizaci eroze (napf. vodni, vétrné), je mozné
realizovat v ramci ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti za splnéni zde stanovenych podminek vyuZiti dané
plochy.

e.5 opatieni proti povodnim

Ve spravnim Uzemi obce Skaly je stanoveno zaplavové Uzemi feky Blanice vcetné aktivni zény tohoto
zaplavového Uzemi. V zaplavovém uUzemi se nachdzi zastavéné uUzemi rekreacniho objektu v severni ¢3sti
spravniho Uzemi obce Skaly.
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Uzemni plan konkrétni protipovodriovd opatieni nenavrhuje. V pfipadé potieby je moiné protipovodriova
opatreni realizovat v rdmci ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti za splnéni v nich stanovenych podminek vyuziti
dané plochy.

e.6 koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny

Uzemni plan vymezuje nové plochy rekreace zapadné od sidla Budic¢ovice. Uzemnim planem je respektovana
stavajici plocha vyuzivana pro rekreaci v severni Casti spravniho Uzemi obce Skdly. Pro potreby rekreace a
turistiky je Uzemnim planem respektovana cyklisticka a turisticka trasa prochazejici celym spravnim duzemim
obce Skaly. Pfipadné stavby pro rekreaci nebo stavby pro ubytovani Ize umistovat pouze v zastavéném Gzemi a
zastavitelnych plochach, za splnéni stanovenych podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
V krajiné je pfipustné realizovat ve vazbé na turistické a cyklistické trasy nebo stezky drobnou architekturu
souvisejici s rekreaénim pobytem v krajiné, napf. informacni tabule, mobilidf, odpocivadla v souladu
s podminkami vyuZiti dané plochy.

e.7 dobyvani nerostt

V feseném Uzemi nejsou vymezeny plochy pro dobyvani loZisek nerost(.
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f.

stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s
urcenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti, popripadé
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, vcetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, intenzity vyuziti
pozemkii v plochach)

Uzemni plan podle stavajiciho nebo pozadovaného zplsobu vyuZiti vymezuje nize uvedené ,plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti“, které spoleéné tvofi zadkladni koncepci funkéniho uspofadéni Uzemi. Podminky
prostorového usporadani jsou podrobnéji feseny v kapitole c.2.

Zakladni typy tuzemi plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti Kéd plochy

Obytné Plochy smisené obytné

Rekreacni Plochy ob¢anského vybaveni — sport Os

Plochy rekreace

Verejna infrastruktura Plochy obcanského vybaveni

Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava
Plochy dopravni infrastruktury — Zelezni¢ni doprava
Plochy technické infrastruktury

Plochy verejnych prostranstvi

Produkcni Plochy vyroby a skladovani

Plochy zemédélské — péstitelska cinnost

Krajinné Plochy vodni a vodohospodarské

Plochy zemédélské

Plochy lesni

Plochy smisené nezastavéného Uzemi
Plochy pfirodni

Plochy zelené soukromé

NZII>§|IJEE° x
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f.1  obytné uzemi

Hlavni vyuZiti

plochy smiSené obytné

Pripustné vyuZiti

e stavby pro bydleni — rodinné domy

e stavby a zafizeni obCanského vybaveni, napf. pro vzdélavani, socialni sluzby, zdravotni sluzby, kulturu,
verejnou spravu, obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby

e stavby a zafizeni pro rodinnou rekreaci

e stavby a zafizeni, které piIni doplnkovou funkci ke stavbé hlavni, napf. pristfesky, altany, bazény, garaze,
e  souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

e pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené

Podminéné pripustné vyuZiti

e stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani, vyjma zafizeni na vyuzivani a odstranovani odpadd

e stavby pro zemédélstvi

To vSe za podminek, Ze:

e stavba svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nesniZi kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi,

e stavba svym charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zatéz v izemi,
e budou splnény hygienické limity napt. z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor a chranény vnitfni
prostor staveb.

Nepripustné vyuZiti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuZitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky mohou
vyvoldvat druhotné.
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f.2 rekreac¢ni tizemi

Os PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — SPORT

Hlavni vyuZiti

plochy ob&anského vybaveni —sport

Pripustné vyuZiti

e stavby a zafizeni pro télovychovu a sport, napf. hristé, stadion, koupalisté, sportovni draha, strelnice

e stavby a zafizeni pro jezdecky sport, napf. drezdra, parkur, dostihy

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

e pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené

Podminéné pripustné vyuZiti

e Cinnosti, stavby a zatizeni obcanského vybaveni pro poskytovani sluzeb, které tvofi doplrikovou funkci k
plochdm sportu a souvisi s hlavnim vyuZzitim vymezené plochy

To vse za podminek, Ze:

e nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy

e stavby budou sluditelné se sportovnimi aktivitami
Nepripustné vyuZiti

e Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuZitim a déle Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky mohou
vyvolavat druhotné

e Cinnosti, stavby a zafizeni, které mohou mit negativni vliv na chranény venkovni prostor staveb nebo
chranény vnitfni prostor staveb
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R PLOCHY REKREACE

Hlavni vyuZiti

plochy rekreace

Pripustné vyuZiti

e stavby a zafizeni pro rekreaci, napt. tabofisté, turisticky kemp, prazdninovy tdbor

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

e pozemky verejnych prostranstvi

Podminéné pripustné vyuZiti

e Cinnosti, stavby a zarizeni obcanského vybaveni pro poskytovani sluzeb, které tvofi doplnkovou funkci k
plocham rekreacnim a souvisi s hlavnim vyuZitim vymezené plochy

To vSe za podminek, Ze:

e nebude naruseno hlavni vyuZziti vymezené plochy

e stavba bude slucitelna s rekreacnimi aktivitami

e objekt bude vytvafrit centralni vybaveni pro spravu, zabavu a sport
Nepripustné vyuZiti

e Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dasledky mohou
vyvolavat druhotné
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f.3  produkcni uzemi

Hlavni vyuZiti

plochy vyroby a skladovani

Pripustné vyuZiti

e stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani
e stavby a zafizeni pro zemédélstvi

e  souvisejici dopravni a technicka infrastruktury

e izolacni zelen
Podminéné pripustné vyuZiti
e stavba pro bydleni — byt spravce nebo majitele

to vSe za podminek, Ze:

e dojde ke splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor a chranény vnitfni
prostor staveb

Nepripustné vyuZiti

¢innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim
a dale cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky mohou vyvolavat
druhotné
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Hlavni vyuZiti

plochy zemédélské — péstitelskd Cinnost

Pripustné vyuZiti

e stavby a plochy pro produkci okrasnych a uZitkovych rostlinnych kultur (napf. trvalé drevinné porosty,

skupiny dfevin, solitéry s podrostem bylin, kefU, travnich porost(, liniové sadovnické porosty, plantaze
drevin a skolky)

e pozemky staveb a zatizeni pro péstitelskou Cinnost, napf. konstrukce zavlah, souvisejici oploceni

e stavby a zafizeni bezprostfedné souvisejici s péci o pfirodu a krajinu zejména s jeji ochranou a revitalizaci,
provozem a udrzbou a snizovanim nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof

e vystavba malych vodnich nadrzi souvisejicich s hlavnim vyuZzitim

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Podminéné pripustné vyuZiti

e stavby pro uskladnéni surovin a produktd, stavby a plochy pro prodej vypéstkd a vyrobkd pro péstitelskou
¢innost, technické zazemi souvisejici s hlavnim vyuZitim (napf. manipulacni plochy, skleniky, sklady strojd
a naradi)

to vSe za podminek, Ze:

e vySe uvedené stavby a zafizeni budou umistény v k tomuto ucelu vymezené zastavitelné plose

Nepripustné vyuZiti

e Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuZitim a déle Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji vyuZiti pozemk( urcéenych pro péstitelskou
¢innost a €innosti s nimi bezprostfedné souvisejicich

e Cinnosti, stavby a zafizeni, které mohou mit negativni vliv na chranény venkovni prostor staveb nebo
chranény vnitini prostor staveb
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f4 verejna infrastruktura

o PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Hlavni vyuZiti

plochy obcanského vybaveni

Pripustné vyuZiti

e stavby a zafizeni obcanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, verejnou spravu, ochranu obyvatelstva

e stavby a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby,

e souvisejici dopravni a technické infrastruktura

e pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené

Podminéné pripustné vyuZiti

e stavba pro bydleni (byt spravce nebo majitele)

To vse za podminek, Ze:

e dojde ke splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor a chranény vnitfni
prostor staveb

Nepripustné vyuZiti

¢innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
a ddle cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky mohou vyvolavat
druhotné
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P PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Hlavni vyuZiti

plochy vetejnych prostranstvi

Pripustné vyuZiti

pozemky namésti, navsi, ulic, trZist a chodnikd, parkd, lesopark(, apod.
zastavky a zalivy verejné dopravy, chodniky

cyklistické stezky, pési stezky

odpocinkové plochy, détska hristé, drobna architektura a mobiliar
pozemky sidelni zelené

pozemky dopravni a technické infrastruktury

Podminéné pripustné vyuZiti

stavby a zafizeni souvisejictho obcanského vybaveni slucitelné s ucelem verejnych prostranstvi (napf.
altany, pergoly, vodni prvky, verejné WC, pljéovny sportovniho vybaveni, obcerstveni s venkovnim
posezenim, apod.)

To vSe za podminek, Ze

nebude narudeno hlavni vyuZiti vymezené plochy
nedojde ke snizeni kvality prosttedi ve vymezené plose

stavby budou slucitelné s hlavnim vyuzitim svou funkci a architektonickym vyrazem budou odpovidat
vyznamu a charakteru daného prostoru.

Nepripustné vyuZiti

¢innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
a dale cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky mohou vyvolavat
druhotné

Stranka 29 ze 78



Ds PLOCHY DOPRAVNI{ INFRASTRUKTURY - SILNICNI

Hlavni vyuZiti

plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni
Pripustné vyuZiti

e stavby pozemnich komunikaci

e soucasti pozemnich komunikaci, napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, protihlukova opatfeni, chodniky

e stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napf. autobusové zastdvky, odstavné a parkovaci
plochy, gardze

Podminéné pripustné vyuZiti

e sité a zarizeni technické infrastruktury

e cyklostezky, pési stezky, informacni tabule, mobiliaf, odpocivadla

e doprovodnd aizola¢ni zelen

To vsSe za podminek, Ze:

e nebude naruseno hlavni vyuZiti vymezené plochy a umisténi nebude v rozporu s bezpecnosti a provozem
hlavniho vyuZiti vymezené plochy

Nepripustné vyuZiti

e Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pripustnym vyuZitim nebo které by byly
v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy
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Hlavni vyuZiti

plochy dopravni infrastruktury — Zelezni¢ni

Pripustné vyuZiti

e Zelezni¢ni draha

e  soucasti Zeleznic¢ni drahy, napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, kolejisté, protihlukova opatieni

e zafizeni pro drdini dopravu, napf. stanice, zastavky, nastupisté a pristupové cesty, provozni budovy a
pozemky prekladist a spravnich budov

Podminéné pripustné vyuZiti

e  sité a zarizeni technické infrastruktury
e doprovodna a izolacni zelen

To vSe za podminek, Ze:

e nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy a umisténi nebude v rozporu s bezpecnosti a provozem
hlavniho vyuZiti vymezené plochy

Nepripustné vyuZiti

e Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pripustnym vyuZzitim nebo které by byly
v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy
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Hlavni vyuZiti

plochy technické infrastruktury

Pripustné vyuZiti

e stavby a s nimi provozné souvisejici zatizeni technického vybaveni, napft. vodovody, vodojemy, kanalizace,
Cistirny odpadnich vod, stavby a zafizeni pro naklddani s odpady, trafostanice, energetickd vedeni,
komunikacni vedeni verejné komunikaéni sité, elektronicka komunikacni zafizeni verfejné komunikacni
sité, plynovod, produktovod

Podminéné pripustné vyuZiti

e pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

e doprovodna aizolaéni zelen

To vsSe za podminek, Ze:

e nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy a umisténi nebude v rozporu s bezpecnosti a provozem
hlavniho vyuZiti vymezené plochy

Nepripustné vyuZiti

e  cCinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pripustnym vyuzitim nebo které by byly
v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy

e (innosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu okolniho prostfedi nebo takové dlsledky mohou
vyvoldvat druhotnég, tzn., mohou mit negativni vliv na chranény venkovni prostor staveb nebo chranény
vnitfni prostor staveb
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f.5 Krajinné uzemi

\AY; PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuZiti

plochy vodni a vodohospodarské

Pripustné vyuZiti

e pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok(, vodnich dél

e stavby a zafizeni ur¢ené pro vodohospodarské vyuziti

e stavby a zafizeni slouZici k zajisténi bezpecnosti vodnich dél

e doprovodna a izolacni zelen

e revitalizace vodnich tok(

Podminéné pripustné vyuZiti

e Cinnosti, stavby a zatizeni pro rybolov

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

To vSe za podminek, Ze

e nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy

e nedojde ke snizeni kvality prostredi ve vymezené plose a stavby budou slucitelné s vodohospodarskym
vyuZitim

e budou minimalizovany negativni dopady do vodniho rezimu, Cistoty vod, apod.

Nepripustné vyuZiti

e Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuZitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kolobéh vody v prirodé a negativné ovliviuji
kvalitu a Cistotu vody a vodniho rezimu, nebo takové dasledky vyvoldvaji druhotné

e stavby a zafizeni pro zemédélstvi, téZbu nerostl
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Hlavni vyuZiti

plochy lesni

Pripustné vyuZiti

e pozemky urcené k plnéni funkci lesa

e pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi, napf. konstrukce lesnich Skolek, zavlah, stavby pro
uskladnéni lesnickych surovin a produktd

e stavby a zafizeni bezprostfedné souvisejici s péci o pfirodu a krajinu zejména s jeji ochranou a revitalizaci,
provozem a udrzbou a snizovanim nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof

e pozemky dopravni a technické infrastruktury
Podminéné pripustné vyuZiti
e  stavby pro myslivost

e cyklostezky a pési stezky

e drobna architektura souvisi srekreacnim pobytem v krajiné, napf. informacni tabule, mobiliar,
odpocivadla

e vystavba vodnich dél

To vse za podminek, Ze:

e nedojde k naruseni hlavniho vyuziti ploch lesnich a budou splnény poZzadavky na celistvost a funkénost
lesnich ploch a nebude narusen krajinny raz prostredi.

Nepripustné vyuZiti

e (Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuZzitim a dale ¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji vyuZiti pozemkd urcenych k plnéni funkci lesa a
¢innosti s nimi bezprostredné souvisejicich

e stavby a zafizeni pro zemédélstvi, téZbu nerostl
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H PLOCHY SMiSENE NEZASTAVENEHO UZEMi

Tyto plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro ¢innosti, déje a zafizeni mimo zastavéné uzemi
majici prevazujici ekologickou a krajinotvornou funkci a dopliujici krajinny ramec.

Hlavni vyuZiti

plochy smiSené nezastavéného Uzemi

Pripustné vyuZiti

zelen krajinnd tvorena souborem vegetacnich prvk( s prevaZujici ekologickou a krajinotvornou funkci,
napf. pozemky s dfevinami rostoucimi mimo les, rozptylené plosné ¢i liniové porosty drevin a bylin,
remizy, meze, vegetacni doprovod vodnich toki

¢innosti, zafizeni a stavby bezprostfedné souvisejici s péci o pfirodu a krajinu zejména s jeji ochranou a
revitalizaci, provozem a Udrzbou a snizovanim nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
vodnich toky, vodnich dila a jind vodohospodarska zafizeni

pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Podminéné pripustné vyuZiti

stavby pro myslivost
stavby dopravni a technické infrastruktury
cyklostezky a pési stezky

drobna architektura souvisejici srekreacnim pobytem v krajiné, napf. informacni tabule, mobiliaf,
odpocivadla

To vSe za podminek, Ze:

nedojde k naruseni hlavniho vyuziti a nebude narusen krajinny raz prostredi

Nepripustné vyuZiti

¢innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuZitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji nebo snizujici ekologickou hodnotu uzemi

stavby a zafizeni pro zemédélstvi, tézbu nerostd
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A PLOCHY ZEMEDELSKE

Hlavni vyuZiti

plochy zemédélské

Pripustné vyuZiti

pozemky zemédélského pldniho fondu: orna plida, zahrady, ovocné sady, louky, pastviny a dale rybniky s
chovem ryb nebo vodni dribeze

stavby a zafizeni potfebna k zajistovani zemédélské vyroby, napf. polni cesty, pozemky se zafizenim
dalezitym pro polni zavlahy, zavlahové vodni nadrie, odvodriovaci pfikopy, stavby a zafizeni slouZici k
ochrané pred zamokienim nebo zatopou, stavby a zafizeni proti erozi a dale véeliny, seniky, pFistfesky pro
zvéf, ohradniky pastvin, vybéhy

pozemky dopravni a technické infrastruktury

doprovodna a izola¢ni zeler

Podminéné pripustné vyuZiti

ménit funkci na pozemky urcené k plnéni funkce lesa
ménit funkci na vodni plochy a vodni toky

drobna architektura souvisejici s rekreacnim pobytem v krajing, napt. informacni tabule, mobiliar,
odpocivadla

cyklostezky a pési stezky

stavby pro myslivost nebo ochranu pfirody

To vse za podminek, zZe:

nedojde k naruseni hlavniho vyuziti ploch zemédélskych a organizaci zemédélského puadniho fondu a déle
nedojde ke ztizeni obhospodarovani zemédélskych ploch

Nepripustné vyuZiti

¢innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim a dale cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji zemédélské vyuziti a cinnosti s nimi
bezprostfedné souvisejici

stavby a zafizeni pro zemédélstvi, vyjma vySe uvedenych a déle stavby a zafizeni pro tézbu nerosta
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N PLOCHY PRIRODNiI

Hlavni vyuZiti

plochy pfirodni

Pripustné vyuZiti

e zelen krajinna tvorena souborem vegetacnich prvk( s prevaZzujici ekologickou a krajinotvornou funkci,

napf. pozemky s dfevinami rostoucimi mimo les, rozptylené plosné ¢i liniové porosty dfevin a bylin,
remizy, meze, vegetacni doprovod vodnich tok(

e Cinnosti, zafizeni a stavby bezprostfedné souvisejici s péci o pfirodu a krajinu zejména s jeji ochranou a
revitalizaci, provozem a Udrzbou a snizovanim nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof

e vodnich toky, vodnich dila a jind vodohospodarska zafizeni

e pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Podminéné pripustné vyuZiti

e stavby pro myslivost

e stavby dopravni a technické infrastruktury

To vSe za podminek, Ze:

e nedojde k naruseni hlavniho vyuziti a nebude narusen krajinny raz prostredi

Nepripustné vyuZiti

e Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym
vyuZitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji nebo snizujici ekologickou hodnotu uzemi

e stavby a zafizeni pro zemédélstvi, téZbu nerost(

Stranka 37 ze 78



Y4 PLOCHY ZELENE SOUKROME

Hlavni vyuZiti

plochy zelené soukromé

Pripustné vyuZiti

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

e pozemky se zafizenim dlleZitym pro polni zavlahy, zavlahové vodni nadrze, odvodriovaci pfikopy, stavby a
zafizeni slouzici k ochrané pred zamokrenim nebo zatopou, stavby a zafizeni proti erozi

e doprovodnd aizolaéni zelen

Podminéné pripustné vyuZiti

e stavby a zafizeni pro chovatelstvi a samozasobitelské hospodafeni, napf. klilny, stavby typu stodol,
seniky, skleniky, oploceni pozemk{

e stavby a zafizeni slouZici pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, napf. pfistresky, altany

To vse za podminek, Ze:

e nebude naruseno hlavni vyuZiti vymezené plochy a stavby budou slucitelné s hlavnim vyuZzitim,

e nebude narusen krajinny raz prostiedi.
Nepripustné vyuZiti

e Cinnosti, stavby a zatizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo takové disledky mohou
vyvoldvat druhotné

e stavby a zafizeni pro zemédélstvi, tézbu nerosta
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g. vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Uzemni pldn vymezuje nésledujici vefejné prospé&iné stavby, pro které lze prava k pozemkdm a stavbam
vyvlastnit.

oznaceni popis VPS obec katastralni uzemi
T1 Cistirna odpadnich vod Skaly Skaly u Protivina
Ds1 ucelova komunikace Skaly Skaly u Protivina
Ds2 mistni komunikace Skaly Skaly u Protivina
Ds3 mistni komunikace Skaly Skaly u Protivina
Ds4 koridor pro prelozku silnice 111/1404 Skaly Skaly u Protivina
Dz1 koridor pro zdvoukolejnéni Zeleznicni traté ¢. 190 Skaly Skaly u Protivina

h. vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatreni, pro které lze uplatnit predkupni pravo

Uzemni pldn nevymezuje vefejné prospésné stavby nebo vefejné prospéind opattend, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo.

i. udaje o poctu listi uzemniho planu a poctu vykresi k nému pripojené
grafické casti

Textova Cast vyroku Gzemniho planu Skaly obsahuje 32 stran textu. Grafickd ¢ast, priloha ¢. 1 vyroku tzemniho

pldnu Skdly obsahuje: 1. Vykres zdkladniho c¢lenéni v méfitku 1: 5000, 2. Hlavni vykres v méfitku

1: 5000, 3. Vykres urbanistické koncepce v méfitku 1: 5 000, 4. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a

asanaci v méfitku 1: 5 000.
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II. ODUVODNENI



a. postup pri porizeni izemniho planu

O pofizeni tzemniho planu rozhodlo Zastupitelstvo obce Skély dne 25. 6. 2012, usnesenim ¢. 6/2012.

Pofizovatel zpracoval ndvrh zadani Uzemniho planu vsouladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
pldnovani a stavebnim radu (stavebni zakon), v tehdy platném znéni a v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, v tehdy platném znéni. V navrhu zadani byly stanoveny hlavni cile a poZadavky na rozvoj obce a na
zpracovani ndvrhu uzemniho pldnu. V souladu s § 47 stavebniho zdkona, v tehdy platném znéni bylo zahajeno
projedndvani ndvrhu zadani. V zdkoné stanovené lhité podané pozadavky dotéenych organd, krajského uradu a
obcanu byly vyhodnoceny a ptipadné zapracovany do ndvrhu zadani dzemniho planu. Takto upravené zadani
bylo schvéleno Zastupitelstvem obce Skdly dne 28. 10. 2012.

Na zakladé schvaleného zadani byl dan pokyn projektantovi ke zpracovani navrhu izemniho planu. Po predani
navrhu uzemniho planu pofizovatel podle § 50 stavebniho zakona, v souc¢asné platném znéni ozndmil misto a
dobu konani spolecného jednani o navrhu tzemniho planu dotéenym organlim, sousednim obcim, obci, pro
kterou je Uzemni plan pofizovan a krajskému Gradu a vyzval je k uplatnéni stanovisek a pfipominek. Stejné tak
byla vefejnost sezndmena s ndvrhem dzemniho planu Skaly a byla vyzvdna k moZnosti uplatnit k tomuto navrhu
pripominky.

Podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona, vsoucasné platném znéni byl ndvrh predloZen Krajskému uradu
Jiho¢eského kraje k posouzeni. Krajsky urfad lJihoCeského kraje, odbor regionalniho rozvoje, Uzemniho
planovani, stavebniho fadu a investic, posoudil navrh izemniho planu a vydal stanovisko, kde uvedl, Ze navrh
uzemniho planu Skdly nekoliduje s Uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci, neni v rozporu s politikou
uzemniho rozvoje a je v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci a je tak mozné zahdjit fizeni o
uzemnim planu podle § 52 stavebniho zakona.

Oznameni o zahajeni fizeni o Uzemnim planu podle § 52 stavebniho zdkona, v soucasné platném znéni ve vazbé
na §§ 171 — 174 spravniho fadu bylo u¢inéno dne 22. 7. 2013. Verejna vyhlaska, véetné kompletniho navrhu
uzemniho planu Skaly, byla zvefejnéna na Uredni desce obce Skaly po dobu 45 dnl. Verejné projednani
probéhlo dne 9. 9. 2013. K vefejnému projednani pofizovatel pfizval i obec Skaly, krajsky Grad, sousedni obce a
dotcené organy. Verejnost byla v souladu se stavebnim zdkonem poucena o moznosti uplatnit k ndvrhu
namitky a pfipominky. Na zakladé § 22 stavebniho zdkona, v soucasné platném znéni potizovatel zajistil vyklad
k navrhu Uzemniho planu jeho projektantem. O pribéhu vefejného projednani vedl pofizovatel pisemny
zaznam, ktery je soucasti spisu. Ve spolupraci s uréenym zastupitelem pofizovatel v souladu s § 53 stavebniho
zakona, v soucasné platném znéni vyhodnotil vysledky projednani navrhu izemniho planu.

K upravenému a posouzenému navrhu tzemniho planu nebyly obdrzeny zadné pripominky osob, jejichZ prava,
povinnosti nebo zajmy mohou byt navrhem zmény pfimo dotceny dle § 172 odst. 4 spravniho Fadu.

K upravenému a posouzenému navrhu tzemniho planu byla obdrzena pouze jedna namitka. O této namitce
rozhodlo Zastupitelstvo obce Skaly v souladu s § 172 odst. 5 spravniho radu.

V souladu s § 53 odst. 4 stavebniho zdkona, v soucasné platném znéni prfezkoumal pofizovatel navrh uzemniho
planu Skaly s politikou uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, s cili a ukoly
uzemniho pldnovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a
poZadavky na ochranu nezastavéného Uzemi, s poZzadavky tohoto zdkona a jeho provadécich pravnich predpis(,
s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotcenych orgdnl podle zvlastnich pravnich predpist.

Podle § 55 odst. 1 stavebniho zdakona, v soucasné platném predloZil potizovatel zastupitelstvu obce Skaly navrh
na vydani Uzemniho planu s jeho odlvodnénim. Zastupitelstvo obce Skaly v souladu s § 55 odst. 2 stavebniho
zakona po ovéreni, ze neni navrh v rozporu s politikou Uzemniho rozvoje, s uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem a se stanovisky dotfenych organ( a stanoviskem krajského Uradu pfistoupilo k vydani
uzemniho planu Skaly.
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b. vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu
v uzemi

Z hlediska $irsich vztahU je respektovana a zajisténa navaznost na spravni Gzemi sousednich obci, jak doklada
vykres Sirsich vztaha.
b.1 uspoiadani krajiny v Sirsich vztazich

Sirsi vazby z hlediska ptirody a krajiny

Krajinny segment Stékerisko predstavuje hodnotny celek historické krajiny utvarené spolu se $lechtickym
sidlem. V oblasti se nachdzi mnoistvi dochovanych objektl a souborl lidové architektury. Z hlediska
typologického se jedna o krajinu vrchovin Hercynika a krajinu Sirokych ticnich niv. Vrcholné stfedovéka sidleni
krajina Hercynika ma charakter lesozemédélské a zemédélské krajiny, rozlehlé plochy nalezi krajiné rybnic¢ni.
Oblast zahrnuje krajinu jizné od Pisku v Sirokém sektoru od lesnich masiv Piseckych hor nad levym bfehem
Vltavy aZ po rozlehlou snizeninu Otavy v Kestfanské rybni¢ni panvi. Kontrast téchto dvou segmentd krajiny a
ohraniéeni Kestfanska vyraznymi terénnimi dominantami (Skalsky vrch 476 m n. m., Zlatd hora 461 m n. m.)
vytvari vyrazné krajinarsko estetické hodnoty, doplnéné identitou kulturni krajiny se stopami historické
kultivace a architektonickymi pamatkami. Velka ¢ast krajiny se vyznacuje harmonickym méfitkem, v krajinné
scéné je mozno identifikovat harmonické prostorové vztahy. Snahou ndvrhu fesSeni tak bylo maximalné
zachovat tyto krajinné hodnoty a nenavrhovat pfilis velky rozvoj neodpovidajici skutecnym potifebam obce a
ktery by v dlisledku znamenal naruseni harmonie prostorovych vztahl mezi sidly a okolni krajinou.

Sirsi vazby z hlediska USES

V Uzemnim planu je vyznamnym ndstrojem k posileni a udrZeni biodiverzity krajiny uzemi uUzemni systém
ekologické stability. Uzemni systém ekologické stability vymezeny v Gzemné planovacich dokumentacich
sousednich obci je respektovan, jednotlivé vymezené prvky USES navazuji na dfive vymezené.

Nenavaznost nastdva pouze v pfipadé lokalniho biokoridoru LBK 8, kdy tento biokoridor prochazi lesnimi
porosty pfi hranici s obci Hefman. V tomto pripadé vymezeni lokalniho biokoridoru respektuje plan lokalniho
USES ORP Pisek. Je tedy potfeba, aby tato chyba byla odstranéna zménou & novym tzemnim planem obce
Hefman.

b.2 verejna infrastruktura v SirSich vztazich

Sirsi vztahy dopravni infrastruktury

Redené zemi se nachazi jizné od mésta Pisek, které je priimyslovym, kulturnim a spravnim centrem regionu a
ke kterému oblasti sméfuje dalezita silnice I. tfidy (silnice 1/20) a dale silnice Il. tfidy (silnice 11/140). Na silnici
1/20 je obec Skaly napojena silnici lll. tfidy (1404) vychodné od samotného sidla. Tato silnici spojuje i obec skaly
s méstem Protivin. Na silnici 11/140 je obec Skéaly napojena taktéz pres silnici 1404, avSak zapadné od sidla.

Spravnim Uzemim sidla Skaly prochazi dvé Zelezni¢ni traté a to Zelezni¢ni trat & 190 (Plzeri hl. n. - Ceské
Budéjovice) a Zelezniéni trat ¢. 200 (Zdice — Protivin). Na trati ¢. 190 je umisténa i jedina Zelezniéni zastavka ve
spravnim Uzemi obce Skaly. Z hlediska SirSich vztah( a dopravni dostupnosti je sidlo velmi dobfe dopravné
napojeno. Uzemni plan tuto dobrou dopravni obsluznost zachovava.

Spravnim Uzemim prochazi i cyklotrasy IV. tfidy, tvofici vSak pouze lokalni propojeni se sidly Protivin, RaZice,
Hefman, Drahonice, Pohorovice.

Z hlediska zamérQ v oblasti dopravni infrastruktury zamér zdvoukolejnéni Zelezni¢ni trati a zamér prelozky
silnice I11/1404 navazuje na tyto zaméry vymezené v Uzemnim planu Protivin.

Sirsi vztahy technické infrastruktury

Sidlo je napojeno na celostatni elektrizaéni pfenosovou soustavu. Napojeni na pfenosovou soustavu zajistuje
sedm transformoven napojenych na nadzemni vedeni elektrické energie. V elektronickych komunikacich je
Uzemi propojeno s jihoCeskym krajem siti dalkovych kabell. V souc¢asné dobé neni obec Skaly zdsobovéna
plynem, uzemim vsak prochazi vedeni velmi vysokotlakého plynovodu a vysokotlakého plynovodu. Z hlediska
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zdsobovani vodou je zdrojem pitné vody skupinovy vodovod Protivin, ktery je zdsobovdn pitnou vodou
z Vodarenské soustavy Jizni Cechy. Voda je do spotiebisté privadéna privodnim gravitaénim fadem z lokality
Protivin - Bor. Odkanalizovani neni feseno v Sirsich vztazich, zlstava bez vazby na sousedni obce.

Sirsi vztahy z hlediska ob&anské vybaveni

Obec Skaly nedisponuje zakladni obcanskou vybavenosti (vzdélani, zdravotni sluzby, socidlni sluzby, apod.),
nicméné z divodu blizké vzdalenosti a dobrého dopravni napojeni na mésta Pisek, Protivin a Vodnany tak toto
chybéjici vybaveni v sidle Skaly nepfedstavuje vyznamnéjsi problém.

b.3 postaveni obce v sidelni strukture

Vazby na vyznamné centra osidleni regionu

Obec Skaly lezi zhruba 10 km jizné od Pisku a zhruba 5 km severozapadné od mésta Protivin. Vzhledem
k velikosti sidla, poctu obyvatel, absenci vyznamnych dopravnich koridorli a pouze zadkladnim vybavenim
v oblasti sluZeb, nepredstavuji Skaly z hlediska Sirsich vztahd vyznamné sidlo. Z obce je tak nutné dojizdét do
mésta Pisek, jako vyznamného centra regionu, které pini funkci spddového centra z hlediska nabidky sluzeb,
obcanské vybavenosti a zaméstnani. Velmi dobrd dostupnost je i do mést Vodnany a Protivin, které rovnéz
predstavuje centrum nabidky sluZzeb, obcanské vybavenosti a zaméstnani, i kdyz podstatné nizsi nez mésto
Pisek.

Postaveni v systému osidleni

Katastrdlni Uzemi Skaly u Protivina je tvoreno sidlem Skdly a sidlem BudiCovice a ddle tvrzi a samotami
BoZovice, samotami Dvorce a U Boru. Do budoucna nepredstavuje obec Skaly ani vyrazny ekonomicky
potencial, jeho orientace z hlediska SirSich vztah( je zamérena predevsim na cestovni ruch, k ¢emuz pfispiva
poloha obce v krajinném segmentu Stékerisko, niva feky Blanice a velmi hodnotna a zachovala krajina v okoli.
Z tohoto dlvodu je snahou feseni tzemniho planu zachovat krajinné hodnoty a definovat podminky vyuziti
ploch srozdilnym zplUsobem vyuZiti, umozZnujici rekreacni vyuZiti Uzemi a variabilni feSeni s mozZnosti
prizplsobeni se danym potrebam.

c. vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou Krajem

c.1 politika izemniho rozvoje

Politika Gzemniho rozvoje 2008 vymezuje rozvojové osy, rozvojové oblasti a specifické oblasti republikového
vyznamu. Spravni Uzemi obce nelezi v Zddné takovéto ose nebo oblasti, které Politika Uzemniho rozvoje 2008
vymezuje. Politika izemniho rozvoje 2008 dale vymezuje zaméry v oblasti dopravni a technické infrastruktury.
Z téchto se fedeného Uzemi tykd pouze zamér Zelezni¢niho koridoru Plzefi — Strakonice — Ceské Budéjovice —
Ceské Velenice — hranice CR, ktery je vymezen z dGvodu zvy$eni rychlosti a zkapacitnéni (zdvoukolejnéni)
stavajici Zelezni¢ni traté. Tento zamér je Uzemnim pldanem Skaly respektovan.

Politika Uzemniho rozvoje 2008 dale stanovuje obecné priority a cile Uzemniho rozvoje, které je treba
respektovat pfi Uzemné planovaci ¢innosti. Uzemni plan tyto priority respektuje a dale rozviji, jak je uvedeno
nize.

Uzemni plan diisledné chrani zdédéné prirodni, kulturni i civilizaéni hodnoty. Zpfisfiuje za tim Gcelem zejména
prostorovou regulaci vystavby, zatimco funkéni regulaci zjednoduSuje a zpruznuje ve prospéch snazsiho
reagovani na potieby zmén v Uzemi vyplyvajici z ménicich se ekonomickych a socidlnich potreb, pokud nejsou
provazeny negativnimi disledky na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi.

Umirnénim rozvojem v ramci moznosti Uzemi a vymezovanim novych rozvojovych ploch v navaznosti na jiz
zastavéné plochy a dale zvysovanim kvality vytvareného prostredi s dlirazem na pestrost a vyvaZzenost Urovné
rGznych forem bydleni i obéanského a technického vybaveni je predchazeno prostorové socidlni segregaci s
negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel.

V Gzemnim planu jsou upiednostnéna komplexni fe$eni respektujici urbanni i ¢asovy kontext. Reseni tzemniho
rozvoje zohledniuje pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje Gzemi. Vysledné
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feseni je vysledkem diskuse a rozhodnuti volenych organ( obce, dotéenych organd, vefejnosti a v neposledni
fadé i projektanta a specialistd rtznych obord.

Uzemni plan vytvafi dostatek ploch pro vytvareni pracovnich pfileZitosti a napomaha tak k reseni problémd
v této oblasti.

Mozné spojeni se sidlem Pisek, Vodiany a Protivin, jako vyznamnymi centry regionu, které pini funkci
spadovych center z hlediska nabidky sluzeb, ob¢anské vybavenosti a zaméstnani, je umoznéno respektovanim
stavajiciho dopravniho napojeni obce Skaly na tyto centra. Nabidkou dostatku zastavitelnych ploch
a vhodné stanovenymi podminkami vyuziti ploch s uprednostnénym polyfunkénim vyuZitim pro vytvareni
pracovnich prileZitosti, pro bydleni a ob¢anskou vybavenost je podporena konkurenceschopnost sidla.

Uzemni plan minimalizuje rozvoj na dosud nezastavéném Gzemi a posiluje podil zastavby v zastavéném Gzemi
sidla. Uzemni plan chrani vefejnou zelef a minimalizuje jeji fragmentaci jak vymezenim krajinného Uzemi a
vhodnou koncepci systému sidelni zelené, tak v podminkach vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti.

Zasady ochrany prirody a krajiny ve spravnim Uzemi obce Skaly jsou disledné respektovany, jak dokladaji
jednotlivé koncepce definované ve vyrokové casti izemniho planu a definované podminky funkéniho vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pro typ Uzemi krajinné. Navrhem Uzemniho systému ekologické krajiny
dochdzi k udrZeni, pfipadné zvySovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny. Podminky
pro ochranu krajinného rdzu jsou zajistény vhodné zvolenymi podminkami vyuzZiti v ramci vymezeni ploch
s rozdilnym zpUsobem vyufZiti.

Uzemni plan respektuje a chrani stavajici zeleri v sidle a vymezuje v krajiné Gzemni systém ekologické stability.
Systém verejné zelené je vymezen vramci ploch verejnych prostranstvi, kde je pomoci vhodné zvolenych
podminek vyuZiti umoznén i jeji dal$i rozvoj. Uzemni plan minimalizuje navrh zastavitelnych ploch ve
volné krajiné a vytvafi podminky pro minimalizaci rozsahu fragmentace krajiny. V rdmci vymezeni ploch
s rozdilnym zpUsobem vyufZiti (typ Uzemi krajinné) je dbano na zachovani prostupnosti Gzemi.

Uzemni plan vytvéii podminky pro rozvoj cestovniho ruchu pfi zachovani a rozvoje hodnot tzemi. Vlastni
umistovani objektl a zafizeni pro cestovni ruch Ize fesit vyjma vymezenych ploch pro rekreaci i v ramci ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi zafizeni a staveb pro cestovni ruch (staveb pro
rekreaci, cyklotrasy a cyklostezky, pési stezky, mobiliar, odpocivadla, apod.).

Uzemni plan vytvaFi predpoklady pro dostupnost Gzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury
s ohledem na prostupnost krajiny. Uzemni plan respektuje dobré dopravni napojeni do regionélniho
spadového centra Pisek, Vodfiany a mésta Protivin jako stfedné vyznamného centra. Navrhem C(istirny
odpadnich vod, koridoru pro zdvoukolejnéni stavajici Zeleznic¢ni trati, ndvrhem novych komunikaci a dale
umoznénim realizace dopravni a technické infrastruktury v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pfispiva
uzemni plan ke zkvalitnéni systému dopravni a technické infrastruktury.

Nova vystavba je navrhovana bud v navaznosti na plochy dopravni infrastruktury a s ohledem na jejich
kapacitu, tzn., tyto navrhované plochy jsou takového rozsahu, Ze nevyvolaji naroky na jeji dodate¢nou vystavbu
a potiebu zkapacitnéni anebo, pokud to rozsah ploch nebo nedostacujici dopravni infrastruktura vyzaduje, jsou
spolu s ndvrhem novych ploch vymezovany i plochy pro nové komunikace. Uzemni plan vytvaii podminky pro
zlepSeni dostupnosti Uzemi umoznénim realizace dopravni a technické infrastruktury v rdmci ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti.

Uzemni plan vytvati predpoklady pro ochranu tzemi pfed potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami
(zaplavy, sesuvy puldy, eroze atd.), jednotlivd opatreni, kterda povedou k ochrané Uzemi, je mozné realizovat
v ramci ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti za splnéni stanovenych podminek vyuZiti dané plochy. Pfirozenou
retenci reguluje zemni plan stanovenou intenzitou vyuZiti pozemku v zastavitelnych plochach.

V katastralnim Gzemi Skély je stanoveno zdplavové Gzemi toku Blanice véetné aktivni zény. Uzemni plan
nenavrhuje zastavitelné plochy v zaplavovém Gzemi. V pfipadé potreby Uzemni plan umozZnuje realizovat
protipovodriova opatfeni v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti za splnéni stanovenych podminek vyuZiti
dané plochy.
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Uzemni plan v ramci $irich vztah( fesi vazby na okolni obce a dale na mésto Pisek, jako regionalni spadové
centrum (vyssi centrum vyznamné) a mésta Vodnany (stfedni centrum vyznamné) a Protivin (stfedni centrum
ostatni). Uzemni plan dale vytvafi Gzemni a prostorové piedpoklady pro rozvoj silni¢ni dopravy. Uzemni plan
fesi problémy udrZitelného rozvoje popsané v Uzemné analytickych podkladech obce s rozsifenou plsobnosti
Pisek.

Uzemni pldn Fesi rozvoj Gzemi v potFebnych vécnych i €asovych souvislostech mj. vymezenim rozvojovych ploch
v rozsahu odpovidajicim moZnostem rozvoje sidla v sou€asné dobé a v nejblizsi budoucnosti. Pro vefejnou
infrastrukturu vymezuje dle potieby i vefejné prospésné stavby. Ochranu vyznamnych sidelnich prostord
zajistuje vymezenim verejnych prostranstvi a definovanim prostorové a plosné regulace.

Uzemni plan respektuje stavajici trasy silniéni a Zelezniéni dopravy a déle stavajici cyklotrasy prochézejici
uzemim. Plochy pro dopravu je také mozné realizovat v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyufziti za splnéni
stanovenych podminek vyuZiti dané plochy. Jsou tak vytvareny podminky pro rozvoj uc¢inného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvatellim dostatecné moznosti mobility a dosaZitelnosti v zemi.

Uzemni plan spliiuje ndroky na technickou infrastrukturu, respektuje poZadavky na vysokou kvalitu Zivota
v soucasnosti i v budoucnosti. Toho je dosazeno navrhem novych ploch kanalizacnich objekta (Cistirny
odpadnich vod) a dale umozZnénim feseni vodovodni a kanalizacni sité v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury za splnéni stanovenych podminek vyuZiti dané
plochy.

Uzemni plan nenavrhuje plochu pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd. Pfipadné umisténi staveb a zafizenf
pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd (napf. vyuZiti slunecni energie, spalovani biomasy) lze resit v rdmci
vymezenych ploch vyroby a skladovani za splnéni zde definovanych podminek vyuziti.

Uzemni plan vytvafi podminky pro zvy$ovani standardu stavajiciho bytového fondu vhodné stanovenymi
podminkami vyuZziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti.

c.2 zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje stanovuji jednak priority Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje, zasady pro rozhodovani o zméndch v Gzemi a Ukoly pro dzemni planovani pro upfesnéni
uzemnich podminek ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot a ddle stanovuji vyznamné
zaméry v oblasti dopravni a technické infrastruktury. Uzemni plan, jak je uvedeno nife, Zasady tzemniho
rozvoje Jihoceského kraje plné respektuje.

Respektovani zamérh dopravni a technické infrastruktury a zamérd USES

Zasada uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje vymezuji koridor D14 pro zdvoukolejnéni stavajici Zelezni¢ni trati C.
190. Uzemni plan tento koridor respektuje a dale ho zpFesfiuje v souladu s podminkami a tkoly pro tyto zdméry
v Zasadach uzemniho rozvoje Jihoceského kraje definovanych.

Zasada Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje vymezuji ve spravnim tzemi regiondini biokoridory 358 (Hrad —
Hajek) a 359 (K119 — Hajek), regionalni biocentrum 783 (H&jek) a nadregionalni biokoridor 119 (Rezabinec —
K118). VSechny tyto zaméry uzemni plan Skdly respektuje a zpresnuje je v souladu s podminkami a tkoly pro né
v Zasadach uzemniho rozvoje Jihoceského kraje definovanych.

Respektovani priorit a tikold pro Gzemni planovani a zasad pro rozhodovani o zménach v tizemi

Popsany jsou pouze priority, zdsady a Ukoly tykajici se spravniho tzemi obce Skaly.

Priority pro zajisténi priznivého Zivotniho prostiedi kraje; ochrana pfirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot s dlirazem na environmentalni pili¥:

Ochrana pfirodnich hodnot v uzemi je respektovdna. Ochrana téchto hodnot je uvedena v pfislusnych
kapitolach vyrokové ¢ast tzemniho planu Skaly. Posileni ekologické stability krajiny je zajisténo prostfednictvim
vymezenych prvkl Gzemniho systému ekologické stability a jsou taktéz vytvoreny podminky pro jejich zaloZeni
a fungovani. Podminky pro ochranu krajinného rdzu jsou zajistény vhodné zvolenymi podminkami vyuZiti
v rdmci vymezeni ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti. Re$eni pfijaté v Gzemnim planu Skaly vytvafi vyvazeny
vztah mezi zajmy ochranou ptirody a zajmy podporujici rozvoj hospodarskych a socioekonomickych aktivit.
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Uzemni plan navrhuje umirnény rozvoj ploch smidenych obytnych, aniz by byly dotéeny zajmy ochrany pfirody a
krajiny.

Zachovani, pfipadné zvySeni retenc¢nich schopnosti Uzemi, ochrana ovzdusi, pld a vod je zajisténa vhodné
stanovenymi podminkami vyuZiti ploch a jejich uspofadanim v dzemi.

Ochrana zemédélské a lesni pldy pred vodni a vétrnou erozi je zajisténa stanovenim podminek pro vyuZiti
ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti, kde je umoznéno v danych plochach realizovat takova opatreni, kterad
povedou k minimalizaci eroze. Navrzené plochy k zastavbé respektuji vyvoj v Gzemi a realné potieby obce,
nedochazi tak k neodiivodnénym a nadbyteénym zabordm zemédélského pldniho fondu, upfednostriovana je
tak jeho ochrana.

Ochrana kulturnich a civilizanich hodnot je respektovdna. Ochrana téchto hodnot je uvedena v pfislusnych
kapitoldch vyrokové ¢ast Gzemniho planu Skaly. Uzemni plan nevytvafi necitlivé zasahy do krajiny ani nepfispivé
k fragmentaci krajiny. Navrhem uUzemniho systému ekologické stability a citlivé navrzenymi rozvojovymi
plochami pfispiva k zachovani, obnové a zkvalitnéni pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi.

Ochrany Uzemi pred potencionalnimi riziky a pfirodnimi katastrofami je zajiSténa v ramci stanovenych
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Jednotliva opatieni, kterd povedou k ochrané Gzemi
pred potencionalnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, je mozné realizovat v ramci ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti.

Uzemi s archeologickymi nalezy je Uzemnim planem respektovano a soucasné je vymezeno v grafické &asti
uzemniho planu.

Priority pro zajisténi hospodaiského rozvoje kraje; ochrana pftirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot
s dirazem na ekonomicky pili:

Rozvoj podnikani je umoznén v ramci ploch s polyfunkénim vyuzitim — plochy smiSené obytné, plochy vyroby a
skladovani. Nové navrhované plochy smiSené obytné, kde je tento rozvoj umozinén, jsou vymezovany
v navaznosti na jiz zastavéné zemi a dale v navaznosti na stavajici silni¢ni sit.

Uzemni plan vytvaii podminky pro rozvoj cestovniho ruchu pfi zachovéni a rozvoji hodnot tzemi. Vlastni
umistovani objektl a zafizeni pro cestovni ruch lze Fesit v plochach rekreace anebo v ramci ploch s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti, které pripoustéji umisténi zafizeni a staveb pro cestovni ruch (staveb pro rekreaci, cyklotrasy
a cyklostezky, pési stezky, mobiliar, odpocivadla, apod.).

Uzemni plan zajistuje nezbytny rozvoj nadfazenych systém( vefejné technické infrastruktury, s cilem
zabezpetit podminky pro hospodafsky rozvoj a soudrinost obyvatel. Uzemni plan vymezuje koridor pro
zdvoukolejnéni stavajici Zelezni¢ni traté. Koridor je vymezen jako verejné prospésna stavba. Jedna se o zamér
prevzaty ze Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje.

Priority pro zajiSténi socidlni soudrznosti obyvatel; ochrana pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot
s dirazem na socialni pilif:

Umirnénym rozvojem v ramci moznosti Uzemi a vymezovanim novych rozvojovych ploch v navaznosti na jiz
zastavéné plochy a dale zvySovanim kvality vytvareného prostredi s dlirazem na pestrost a vyvazenost Urovné
raznych forem bydleni i obcanského a technického vybaveni je predchazeno prostorové socidlni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. V Gzemnim planu jsou uprednostnéna komplexni reseni
respektujici urbanni i ¢asovy kontext. Redeni Gzemniho rozvoje zohlediiuje pozadavky na zvyovani kvality
Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje uzemi.

Mozné spojeni se sidlem Pisek, jako vyznamnym centrem regionu, které plni funkci spadového centra
z hlediska nabidky sluzeb, obcanské vybavenosti a zaméstnani a ddle méstem Vodnany a Protivin, jako stfedné
vyznamna centra je umoZnéno respektovanim stavajiciho kvalitniho dopravniho napojeni obce Skaly na tyto
mésta. Nabidkou dostatku zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfileZitosti, pro bydleni a obc¢anskou
vybavenost je podporena konkurenceschopnost sidla.

Uzemni plan dGsledné chrani zdédéné piirodni, kulturni i civilizacni hodnoty. Zpfisriuje za tim Géelem zejména
prostorovou regulaci vystavby, zatimco funkéni regulaci zjednoduSuje a zpruznuje ve prospéch snazsiho
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reagovani na potireby zmén v Uzemi vyplyvajici z ménicich se ekonomickych a socialnich potreb, pokud nejsou
provazeny negativnimi disledky na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi.

Uzemni plan vytvari dostatek ploch pro vytvareni pracovnich pfileZitosti a napomaha tak k reseni problémd
v této oblasti.

Uzemni pladn minimalizuje rozvoj na dosud nezastavéném Gzemi a posiluje podil zastavby v zastavéném Gzemi
sidla. Uzemni pldn chrani vefejnou zeleft a minimalizuje jeji fragmentaci jak vymezenim krajinného Gzemi a
systému sidelni zelenég, tak i v podminkach vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti.

d. vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani

Obecné jsou cile a ukoly uzemniho pldnovani popsany v §§ 18 a 19 stavebniho zadkona, které dzemni plan Skaly
respektuje.

Soulad s cili izemniho planovani:

(1) Cilem uzemniho pldanovani je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby sou¢asné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich.

PInéni: Tento zékladni princip dlouhodobé udrZitelnosti vyvoje obce je v izemnim planu dodrzovan. Uzemni
plan Skaly vytvafi vymezenim novych rozvojovych ploch predpoklady pro novou vystavbu, kterd nebude mit
negativni dopad na pfiznivé Zivotni prostredi v obci, zvysi moznosti pro populacni rozvoj obce, aniz by byly
ohroZeny podminky Zivota budoucich generaci. K tomuto pfispivaji i vhodné stanovené podminky pro vyuziti
ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZziti.

(2) Uzemni pldnovdni zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim resenim
ucelného vyuZiti a prostorového uspordddni uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verfejnych a
soukromych zdajmu na rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospoddrsky potencidl rozvoje.

PInéni: Soustavnost a komplexnost reseni Gcelného vyuZiti a prostorového usporadani uzemi obce Skaly je
zajiSténa kontinuitou a navaznosti na predchozi Uzemni plan, na zpracované tizemné analytické podklady a na
Zasady uzemniho rozvoje Jihogeského kraje. Uzemni plan svym Fe$enim, funkénimi plochami a prostorovym
usporfadanim negativné neovliviiuje ptirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uUzemi véetné urbanistického a
architektonického dédictvi. Zastavitelné plochy vymezuje s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavéného Uzemi.

(3) Orgdny uzemniho pldnovadni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné i soukromé zaméry zmén
v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajma vyplyvajicich ze
zvldstnich prévnich predpisa.

PInéni: Uzemni planu respektuje zadani, ve kterém byly zohlednény poZadavky dotéenych organ(, verejné
zaméry i zaméry soukromé. Tyto pak koordinuje s ohledem na ochranu verejnych zajm.

(4) Uzemni plénovdni ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrani krajinu jako podstatnou sloZku
prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuZivani
zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného tzemi a nezastavitelnych pozemkdi. Zastavitelné plochy
se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

PInéni: Tyto zakladni principy tzemniho planovani jsou v Gzemnim planu respektovany. V navrhovaném reseni
dochazi k optimalnimu sladéni dilcich verejnych i soukromych zajm(, respektujicich princip dlouhodobé
udrzitelnosti vyvoje obce, v souladu s potfebami obyvatel i navstévnikd. Stanovené podminky pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti chrani hodnoty Uzemi. Podstata rozvoje v pfijatém feseni spociva v rlstu kvality
utvareného prostredi, nez v kvantitativnim rlstu poctu obyvatel nebo plosné rozlohy zastavéného Uzemi.
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(5) V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni a jind opatreni pouze pro
zemeédeélstvi, lesnictvi, vodni hospoddrstvi, téZbu nerost(, pro ochranu prirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich
disledkl a ddle takovd technickd opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienickd zafizeni, ekologickd a informacni centra. Uvedené
stavby, zarizeni a jind opatreni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji vietné oploceni, Ize v
nezastavéném uzemi umistovat v pfipadech, pokud je izemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

PInéni: Uzemni plan tento princip respektuje, podminky vyuZiti ploch v krajinném (nezastavéném) tGzemi plné
odpovidaji tomuto pozadavku. Uzemni plan navrhuje Gzemni rozvoj formou variabilnéj$iho zpdsobu vyuZiti
ploch. Definovani podminek vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem wvyuZiti respektuje pozadavky vtomto
paragrafu uvedené.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zpisobem, ktery neznemozni
jejich dosavadni uzivadni.

PInéni: Nezastavitelné pozemky jsou dle § 2 pism. e) stavebniho zdkona reseny pouze na uzemi obce, kterd
nema vydany Uzemni plan.

Soulad s ukoly tizemniho planovani

Zjisténi a posouzeni stavu Uzemi, jeho prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot je obsazeno v Uzemné
analytickych podkladech, jejichz analyzy a doporuceni Uzemni plan vyuziva.

V pfislusnych kapitolach textové ¢asti Uzemniho planu a v grafické ¢asti je stanovena zdkladni koncepce rozvoje
Uzemi v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky dzemi. Stanovené podminky pro vyuZiti
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a dale podminky plosné a prostorové regulace chrani hodnoty Gzemi.

Uzemni plan reaguje na pozadavky na zmény v Gzemi, ¢emu? odpovida i pfijaté fedeni. Uzemni planu
respektuje zadani, ve kterém byly zohlednény poZadavky dotéenych organ(, verejné zaméry i zaméry
soukromé.

Uzemni plan prostfednictvim plodnych a prostorovych regulativii a dale podminkami pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti chrani urbanistické, architektonické a estetické hodnoty Uzemi.

Uzemni plan vramci stanoveni podminek pro vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti a stanovenou
urbanistickou koncepci zohledfiuje morfologii terénu, navazujici charakter zastavby a pfipadny vliv na
pohledové horizonty sidla. Uzemni plan stanovenou urbanistickou koncepci, odvozuje takté? od polohy
zastavby v sidle.

Uzemni plan svym feenim minimalizuje vytvafeni moZnych ohroZeni v izemi, napf. ekologickych &i pirodnich.
Nova opatreni, ktera povedou k minimalizaci moZnych ohroZeni, je mozné realizovat v ramci ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti.

Uzemni plan svym zaméienim vytvari podminky pro co nejvyssi variabilitu zpsobu vyuZiti sidla pro sluzby,
vyrobu, cestovni ruch, rekreaci apod. Tato variabilita povede mj. i k snazSimu vytvareni pracovnich pfilezitosti.
Jeho feSeni je tak zaméreno spiSe na prevenci negativnich dlsledk( ndhlych hospodarskych zmén, nez na
odstranovani jejich dasledk.

Uzemni plan vytvaii dostate¢né predpoklady pro kvalitativni rozvoj sidelni struktury a stanovuje takté?
podminky prostorové a plosné koncepce v feSeném Uzemi. Podstata rozvoje v pfijatém reSeni spociva v ristu
kvality utvareného prostfedi, nez v kvantitativnim rdstu poctu obyvatel nebo plosné rozlohy zastavéného
tzemi.

Uzemni plan vytvaii v Gzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostiedki z vefejnych rozpoét(, a to
predevsim raciondlnim vyuZitim jiz zastavéného Uzemi, ndvrhem zastavitelnych ploch v ndvaznosti na zastavéné

Uzemi a na technickou a dopravni infrastrukturu.

Uzemni plan pozadavky a potreby civilni obrany pIné respektuje.
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Uzemni plan nestanovuje plochy a podminky pro potfebné asanacni zasahy. Plochy pro asanaci nejsou
v Uzemnim planu Skdly vymezovany.

Uzemni plén obsahuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyufiti, zajistujici ochranu vefejnych
zajmU podle zvlastnich predpisl, zejména na Usecich ochrany pamatek, ochrany pfirody a krajiny. Respektuje
vSak taktéz pfimérené i ostatni predpisy k ochrané verejnych zajm.

Uzemni plan respektuje vodni zdroje a chrani zemédélsky pldni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa.
Na Gzemi obce se nenachazi plochy pro téZbu nerostu.

Poznatky zejména z oborl architektury, urbanismu, Uzemniho pldnovani, ekologie a pamatkové péce se
v uzemnim planu uplatiuji pfi stanoveni urbanistické koncepce, koncepce ochrany hodnot, koncepce
usporadani krajiny a pfi formulaci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

e. vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpisi

Uzemni plan je v souladu s platnymi predpisy v oboru Gzemniho plénovani, zakonem &. 183/2006 Sh., o
Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich, vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich

na vyuzivani Gzemi, vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Clenéni ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti

S ohledem na specifické podminky a charakter feseného Gzemi byly v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi, nékteré plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti podrobnéji
Clenény.

= plochy obcanského vybaveni — sport: jedna se o plochy vymezené pouze za ucelem sportovnich a
odpocinkovych aktivit.

=  Plochy dopravni infrastruktury — silnicni: jedna se o podrobnéjsi roz¢lenéni ploch dopravni infrastruktury,
a to pro silni¢ni dopravu.

= Plochy dopravni infrastruktury — Zelezni¢ni: jednd se o podrobnéjsi rozélenéni ploch dopravni
infrastruktury, a to pro silni¢ni dopravu.

=  Plochy zemédélské — péstitelska cinnost: jednd se o plochy vymezené pouze za ucelem péstitelskych
¢innosti.

S ohledem na specifické podminky a charakter feseného Gzemi byla v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Uzemi, stanovena plocha s jinym zplsobem vyufZiti, neZ je stanoveno
v §4 a7z 19 této vyhlasky.

=  Plochy zelené soukromé: Jednd se o samostatnou plochu srozdilnym zplUsobem wvyuZiti, kterd je
definovdna nad ramec vySe uvedené vyhlasky za Uc¢elem umoznéni umistovani funkci pro chovatelstvi a
samozasobitelské hospodareni, pro kazdodenni rekreace a relaxaci obyvatel a pfechodu zastavby do volné
krajiny.

f. vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se
stanovisky dotc¢enych organt podle zvlastnich pravnich predpisu

Uzemni plan je zpracovan v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych
organt, uplatnénych k navrhu Gzemniho planu Skaly. Navrh GUzemniho planu Skaly byl fadné projednan ve
smyslu §§ 50 aZ 53 stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich predpisti a §§ 171 aZ 174 zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpisi. Stanoviska dotéenych organt, uplatnénych k navrhu tzemniho planu
Skaly jsou soucasti spisu, vaziciho se k pofizovani izemniho planu Skaly.
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g. vyhodnoceni splnéni zadani

Pozadavky vyplyvajici ze zadani:

=  Respektovat priority Uzemniho pldnovdni pro zajisténi udrzitelného rozvoje vyplyvajici z Politiky Uzemniho
rozvoje

=  Respektovat Zasady uzemniho rozvoje Jiho€eského kraje

=  Pro dalsi rozvoj provérit predevsim plochy pro bydleni, popt. plochy pro podnikani a rekreaci. Veskeré nové
navrhované zastavitelné plochy budou logicky doplfiovat soucasnou zastavbu a nenarusi hodnoty Gzemi.
Bude respektovan historicky pldorys obce véetné pamatkové chranénych objektl a pamatek mistniho
vyznamu i pamatkové hodnotnych a zajimavych objektl. V ramci feSeni musi byt zajisténa segregace
jednotlivych urbanistickych funkci, u nichz je nebezpeci vzajemnych negativnich vlivi. Rozvojem
(urbanizaci) dzemi by nemélo dojit k naruseni ¢i zhorseni stavajiciho krajinného razu. Ke vzniku novych
ohnisek osidleni ve volné krajiné nebude dochdazet nebo pouze ve vyjimecénych a odlivodnénych pripadech.

=  PFi vymezovani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti budou stanoveny Uzemni podminky pro ochranu
pfirodniho a kulturniho dédictvi, civilizacnich, architektonickych a urbanistickych hodnot.

=  Provéfit moZnost rozvoje ploch pro sport v severni Casti obce, které je v soucasné dobé v obci
nedostacujici.

= Provéfit dopravni infrastrukturu obce a to predevsim dopravni dostupnost pro navrhované zastavitelné
plochy a vhodnost ndvrhu severniho obchvatu sidla.

= Provéfit zlepSeni vybavenosti sidla (technicka infrastruktura, ob¢anska vybavenost apod.)

= Provéfit umisténi Cistiren odpadnich vod a kanalizace, provéfit stavajici zplsob likvidace splaskovych a
destovych odpadnich vod.

=  Pokud to bude ucelné, vymezi Uzemni plan stavby a pozemky, pro které lze prdva vyvlastnit ¢i uplatnit
predkupni pravo.

*  Redit stfety a problémy vyplyvajici z Gzemné analytickych podklad.

Respektovani pozadavkd vyplyvajicich ze zadani izemnim planem:

Uzemni plan respektuje priority Gzemniho planovani pro zajisté&ni udrZitelného rozvoje vyplyvajici z Politiky
uzemniho rozvoje a taktéZz jsou Zasady uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje, jak je uvedenu v predchozich
kapitolach. Ze Zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje je prebirdn a zpresiovan koridor pro zdvoukolejnéni
stavajici Zelezni¢ni drahy. Uzemni plan vymezuje ve spravnim Uzemi obce Skély Gzemni systém ekologické
stability a to nejenom lokalni, ale i regionalni a nadregionalni dle Zasad Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje.

Uzemni plan vymezuje plochy smiSené obytné, umoifiujici umistovani bydleni, podnikani, obé&anské
vybavenosti, nerusici vyroby, apod. VeSkeré nové navrhované plochy respektuji historické zaloZeni obce,
stdvajici zdstavbu a nenarusuji hodnoty Uzemi (kulturni, civiliza¢ni, pfirodni). Souc¢asné jsou nové navrhované
plochy situovany tak, aby nedochdazelo k vzajemnému negativnimu ovliviiovani se stabilizovanymi plochami.
Nova zastavba je navrhovana tak, aby nedochazelo k naruseni krajinného razu. Umistovani nové navrhovanych
zastavitelnych ploch na pldach s vyssi ochranou je fadné zdivodnéno.

Uzemni plan stanovuje ochranu viech hodnot v Uzemi (pfirodnich, kulturnich, civiliza¢nich a dale
architektonickych a urbanistickych). P¥i stanovovani kulturnich hodnot Gzemni plan respektuje Ustfedni seznam
kulturnich pamatek Ceské republiky. Dale tzemni plan stanovuje urbanistickou koncepci obce, ktera podporuje
ochranu stavajicich hodnot v Uzemi.

Uzemni plan v ramci krajinného tzemi (Gzemi mimo zastavéné Gzemi sidla) stanovuje podminky pro umistovani
staveb. Uzemni pldn respektuje stavajici turistické trasy a cyklotrasy a pfipousti umisténi cyklotras a
cyklostezek, pésich stezek, drobné architektury souvisejici s rekreaénim pobytem v krajiné v ramci ploch
s rozdilnym zpUsobem vyufZiti, které toto vyuZiti pripoustéji.

Uzemni plan navrhuje v severni &asti sidla skaly novou plochu obé&anského vybaveni uréenou pro sportovni
aktivity.

Uzemni pldn navrhuje nové plochy dopravni infrastruktury, a to obsluzné komunikace zajidtujici dopravni
obsluhu novych rozvojovych ploch. Nové vymezované zastavitelné plochy jsou situovany v navaznosti na
stdvajici komunikace. V pfipadé potieby je mozné nové komunikace umistit vramci ploch srozdilnym
zplsobem vyuZiti, které pripoustéji umisténi dopravni infrastruktury. Uzemni plan severni obchvat sidla
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patefni dopravni silniéni sit).

Uzemni plan navrhuje nové stavby technické infrastruktury (Cistirnu odpadnich vod) a pfipousti umisténi
liniovych staveb technické infrastruktury v rdmci ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, které umoznuji umisténi
technické infrastruktury. PF¥i umistovani vefejné infrastruktury stanovuje podminku, kdy bude pfednostné
umistovana v ramci ploch dopravy a vefejnych prostranstvi a dale bude preferovano umistovani siti v soubéhu s
ostatnimi stavbami dopravni a technické infrastruktury.

Uzemni plan vsidle navrhuje prednostné plochy smisené obytné umoZiiujici umisfovani nejenom staveb
bydleni, ale i ob¢anské vybavenosti.

Uzemni plan vymezuje stavby, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit &i uplatnit pfedkupni
pravo. Jedna se o zaméry v oblasti dopravni a technické infrastruktury.

Uzemni plan respektuje rozbor udrzitelného rozvoje zpracovany v ramci Gizemné analytickych podkladd obce
s rozsitrenou plsobnosti Pisek a zde identifikované problémy a stiety feSi v ramci moznosti podrobnosti
uzemniho planu.

h. komplexni zdiivodnéni prijatého FfeSeni v€etné vybrané varianty

h.1 zdivodnéni vymezeni zastavéného tizemi

Pro vymezeni zastavéného Uzemi byla vychozim podkladem hranice vymezena v Gzemnim planu obce Skaly
schvaleném dne 19. 2. 1998. Dalsi upravy byly provedeny na zdkladé konfrontace s udaji katastru nemovitosti a
vlastnich doplnujicich prlizkum0 v terénu (zjisténi skutecného stavu v Uzemi). Zastavéné Uzemi je vymezeno
k datu 2. 1. 2013 a je vyznaceno v grafické casti tzemniho planu.

h.2 zdivodnéni zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zdlvodnéni zakladni koncepce rozvoje tizemi obce

Zdavodnéni hlavnich cilt a principti zakladni koncepce rozvoje z hlediska urbanistické koncepce

ear

= vytvofit podminky pro stabilizaci trvale Zijicich obyvatel
= vytvofit podminky pro zvySovani kvality urbanniho prostredi s dlirazem na pestrost a polyfunkénost

Tyto podminky jsou naplfiovany vymezenim ploch se smiSenych obytnych pripoustéjici polyfunkcni vyuziti
Uzemi a umoznujici tak riznorodost, oZiveni a zpestreni struktury sidla. Na téchto plochach je taktéZz umoznéna
i funkce rekreacni. Postupny narlst obyvatel je umoZnén nové navrhovanymi plochami pro bydleni (plochy
smiSené obytné). Podminky prostorového uspofadani umoziuji variabilni feSeni budouci zastavby a podporuji
tak mozny rozvoj sidla pred jeho omezovanim. Vhodné zvolenou koncepci systému sidelni zelené s dlirazem na
jeji zachovani a dale vhodné zvolenymi podminkami vyuZiti pro plochy verejnych prostranstvi podporujicich
jejich zkvalitnéni jsou vytvareny podminky pro kvalitnéjsi Zivot obyvatel v sidle. K tomuto pfispivaji i vhodné
definované podminky prostorového usporadani, které zohlednuji charakter a strukturu jednotlivych lokalit

urbanniho prostredi s dirazem na jeho pestrost a polyfunkcénost.

Zdavodnéni hlavnich cil a principti zakladni koncepce rozvoje z hlediska koncepci vefejné infrastruktury

= vytvofit podminky pro stabilizaci a rozvoj ob¢anského vybaveni a rekreacnich moznosti
= zajistit kompletni technickou infrastrukturu sidla i s ohledem na jeji predpokladany Gzemni rozvoj

Tyto podminky jsou naplfiovany vymezenim ploch smiSenych obytnych umoZznujici polyfunkéni vyuziti Gzemi
véetné funkce rekreacni, vymezenim ploch pro rekreaci a dale vymezenim ploch obcanského vybaveni pro
sportovni aktivy. Ke stabilizaci stavajiciho obcanského vybaveni slouzi vymezené plochy obcanského vybaveni
zajistujici sluzby vefejné spravy a sluzby pro obchodni prodej. Pro umisténi Cistirny odpadnich vod vymezuje
uzemni plan plochy technické infrastruktury. Vhodné zvolené podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplGsobem
vyuZiti, predevsim verejnych prostranstvi, umoznuje realizaci technické infrastruktury dle potreby v celém
spravnim Gzemi obce Skaly. Podminky pro umisténi a realizaci technické infrastruktury i s ohledem na budouci
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Uzemni rozvoj a podminky pro stabilizaci a rozvoj ob¢anského vybaveni a rekreacnich moznosti jsou Uzemnim
planem zajistény.

Zdavodnéni hlavnich cild a principti zakladni koncepce rozvoje z hlediska koncepce uspofadani krajiny
= zajistit podminky pro zvySeni ekologické stability uzemi a zlepSeni Zivotniho prostredi

Spoleénym feSenim koncepce krajiny s koncepci urbanistickou, na principu vyvazeného harmonického vztahu
mezi procesy civilizanimi a pfirodnimi Gzemni plan zajistuje podminky pro zlepseni Zivotniho prostredi.
Uzemni plan klade dlrraz na ochranu krajiny a jejich jednotlivych sloZek prostiednictvim plosnych a
prostorovych regulativi. Do volné krajiny nejsou navrhovany zadné nové plochy uréené k zastavéni, vyjma
ploch pro rekreaci v ndvaznosti na vodni plochy. Uzemni plan respektuje historicky charakter Gzemi, vzdjemné
prostorové usporddani, krajinné dominanty. Zakladni koncepce rozvoje obce tak nevytvafi faktory negativné
ovliviujici Zivotni prostredi a je snahou zachovat tento stav i do budoucna.

Zduvodnéni koncepce ochrany a rozvoje hodnot

Uzemni plan Skély pro zachovéni a daléi rozvoj hodnot v Gizemi navrhuje podminky jejich ochrany. Ve vyrokové
Casti definovana koncepce feseni tzemniho planu je zarukou, Ze tyto hodnoty nebudou naruseny.

Ochrana hodnot je rozdélena na ochranu hodnot pfirodnich, kulturnich (architektonickych a urbanistickych) a
civilizaCnich. VyuZiti Gzemi navrzené izemnim planem je témto hodnotam podfizeno.

Pfirodni hodnoty

Koncepce ochrany prirodnich hodnot vychazi z hodnot, které se nachazeji v feSeném Uzemi a jsou chranény
legislativou (vodni toky a rybniky) a dale ostatnich identifikovanych pfirodnich hodnot, které nejsou chranény
legislativné, ale vyznamné se podileji na utvareni pfirodnich, krajinarskych a estetickych hodnot krajiny.

Kulturni hodnoty — architektonické

Koncepce ochrany kulturnich hodnot vychazi z hodnot, které se nachazeji v feSeném uUzemi a jsou chranény
legislativou (nemovité kulturni pamatky) a dale ostatnich identifikovanych kulturnich hodnot, které nejsou
chranény legislativné, ale vyznamné pfispivajici ke kulturnimu dédictvi sidla a jeho identité a dale k vytvareni
harmonického prostredi.

Kulturni hodnoty — urbanistické

Toto Uzemi je vymezeno pro ochranu nejkvalitnéjsich ploch a prostorl urbanistické struktury sidla Budicovice,
reprezentované prostorami kolem navsi. ZvySenou ochranu téchto prostor zajistuji i prisnéjsi podminky
prostorové regulace.

Civilizacni hodnoty
Koncepce ochrany civilizacnich hodnot vychazi z hodnot, které vyraznou mérou pfrispivaji ke zlepseni Zivota
obyvatel v jednotlivych sidlech.

V koordinacnim vykrese je informativné zakresleno Uzemi s archeologickymi nalezy I. a Il. kategorie. Za Uzemi s
archeologickymi nalezy lze povaZovat prostor, kde jiz byly jakékoliv archeologické nalezy movité ¢i nemovité
povahy identifikovany a rovnéz tak prostor, kde je mozné vzhledem k pfirodnim podminkam ¢i dosavadnimu
historickému vyvoji tyto ndlezy s vysokou pravdépodobnosti ocekavat (metodiky zpracované v ramci
vyzkumného Ukolu ,Statni archeologicky seznam CR“ &. KZ97PO20PP001 zadané Ministerstvem kultury CR,
2003).

Za uUzemi |. kategorie (témér veskeré lokality ve spravnim Uzemi obce Skaly) lze oznacit uzemi s pozitivné
prokdzanym vyskytem archeologickych ndlezll. Zpravidla sem spadaji intravilany historickych mést a sidel. V
Uvahu pfipadaji prevazné meéstskad jadra, za hranici byva povazovano opevnéni véetné zdzemi nebo obvod
intravilanu zachyceny stabilnim katastrem v 1. poloviné 19. stoleti. Nemuseji se vzdy kryt s izemim prohlasené
méstské pamatkové rezervace ¢i méstské pamatkové zdny a jejich ochrannych pasem.

Za uzemi ll. kategorie (sidlo BudiCovice a lokalita jizné od Budicovic) Ize oznacit Uzemi, na némz dosud nebyl
pozitivné prokazan vyskyt archeologickych nalez(, ale urcité indicie mu nasvédcuji (napf. pisemné prameny,
geofyzikalni Ci leteckd prospekce aj., ale i tésna blizkost Uzemi s archeologickymi ndlezy I. kategorie),
pravdépodobnost jejich vyskytu je 51-100%.
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h.3 zdiivodnéni prijatého reSeni ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje

Zdivodnéni pfijatého Feseni ve vztahu k vyvazenosti pilifu udrzitelného rozvoje

Podminky pro pfiznivé Zivotniho prostfedi

Jako slaba stranka je hodnocena absence vyskytu nerostnych surovin, existence staré zatéze uzemi, relativné
nizky koeficient ekologické stability a relativné nizky podil vodnich ploch. Jako silna stranka byla naopak
hodnocena celkova kvalita ovzdusi, vymezena evropsky vyznamna lokalita soustavy NATURA2000, vymezené
prvky zemniho systému ekologické stability, vysoka mira zalesnéni.

Uzemni plan toto hodnoceni Fe$i nasledovné:

= Uzemni pldn vymezuje plochu asanace

= Uzemni plan definuje v typu Gizemi krajinném takové podminky vyuZiti ploch, které prispéiji ke zvyseni
ekologické stability Gzemi. Dale ke zvyseni ekologické stability Uzemi pfispiva i vhodné definovana
koncepce usporadani krajiny.

®  Pro zachovani silnych stranek uzemni plan stanovuje vhodné podminky ochrany pfirodnich hodnot a
uzemni systém ekologické stability doplfiuje o dalsi prvky.

Absenci vyskytu nerostnych surovin nelze fesit v podrobnosti Uzemniho planu. Podil vodnich ploch byl na
zakladé provedenych doplnujicich prizkumui a rozborl a mistnich setfeni hodnocen naopak jako vyssi a tento je
hodnocen jako silna stranka uzemi.

Podminky pro soudrZnosti spolecenstvi obyvatel

Jako slaba stranka je hodnocen dlouhodobé zaporny pfirozeny pfirdstek, pokles poctu déti do 14 let a z toho
plynouci vysoky index stafi a dale chybéjici socialni infrastruktura. Jako silna stranka je hodnocen rlst poctu
obyvatel, pozitivni migrace a dobrd dostupnost ORP.

Uzemni plan tyto problémy fedi nasledovné:
»  Uzemni plan vytvaii podminky pro narlst poc¢tu obyvatel a zastaveni trendu zvy$ujiciho se véku obyvatel:

i. vytvarenim bydleni v klidném prostiedi, soucasné umoznujicim podnikatelské aktivity (Gzemni plan
vymezuje stavajici i navrhované plochy jako plochy smiSené obytné umozhiujici variabilni FeSeni
reagujici na ménici se pozadavky v Uzemi),

ii. vytvarenim podminky pro rekreaci a odpocinek obyvatel (Uzemni plan vymezuje plochy obcanského
vybaveni pro sport a rekreaci).

e  Otazku chybéjiciho verejného obcanského vybaveni fesi izemni plan vhodnymi podminkami vyuZiti ploch
umoznujicimi situovani téchto zatizeni i v rdmci ploch smisenych obytnych.

e Pro zachovani silnych stranek Gzemni plan vymezuje nové zastavitelné plochy pro bydleni (plochy smisené
obytné) a zachovava plochy dopravni infrastruktury pro zachovani dobré dopravni dostupnosti mést Pisek,
Vodnany a Protivin.

Podminky pro hospodafsky rozvoj

Jako slaba stranka je hodnocen Spatna uroven odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod, omezena dostupnost
ORP Pisek hromadnou autobusovou dopravou, absence ubytovaciho zatizeni a nizka mira podnikatelské
aktivity. Naopak jako silna stranka je hodnocena zavedeni verejného vodovod, plynofikace, pfimé napojeni na
Zelezni¢ni dopravu, pfitomnost pfirodnich a kulturnich pamatek, cyklotrasy, nizkd mira nezaméstnanosti,
dlouhodoba stabilita poctu pracovnich mist, vy$si dafiova vytéznost.

Uzemni plan tyto problémy fesi nasledovné:

»  Uzemni pldn navrhuje plochu pro umisténi ¢istirny odpadnich vod a dale vramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti umozZnuje umisténi technické infrastruktury.

= Otazku chybéjicich ubytovacich kapacit fesi tzemni plan vhodnymi podminkami vyuZiti ploch umoznujicimi
situovani téchto zafizeni i v ramci ploch smisenych obytnych a dale vymezenim ploch pro rekreaci.

»  Uzemni pldn umoZiiuje v rdmci stanovenych podminek pro vyuZiti ploch smi$enych obytnych (stavajicich i
nové navrhovanych) umisténi podnikatelskych aktivit.

= Pro zachovani silnych stranek Gdzemni plan zachovava plochy dopravni infrastruktury pro zachovani dobré
dopravni dostupnosti mést Pisek, Vodnany a Protivin Protivin a to jak pro silni¢ni tak i pro Zelezni¢ni
dopravu. Pro zachovani hodnot v Uzemi Uzemni plan stanovuje vhodnou koncepci ochrany hodnot. Dale
v ramci stanovenych podminek pro vyuZiti ploch smisenych obytnych (stavajicich i nové navrhovanych) je
umoznéno umisténi podnikatelskych aktivit a taktéZz jsou vymezovany plochy vyroby a skladovani.
Takovéto reseni ma za ukol prispivat k zachovani a rozvoji pracovnich mist v sidle.
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Omezenou dostupnost ORP Pisek hromadnou autobusovou dopravou a dale nulovy podil nezaméstnanych nad
12 mésich z celku a dale darfiovou vytéinost nelze feit v podrobnosti tzemniho planu. UAP ORP Pisek jako
silnou stranku hodnoti plynofikaci obce. Na zakladé provedenych dopliiujicich prizkum( a rozbor( a mistnich
Setfeni bylo zjiSténo, Ze obec Skaly neni plynofikovana.

Vyhodnoceni problém{ v tzemi navrienych k fesSeni v izemnim planu

Problém:
Napojit kanalizaci na COV.

Uzemni plan tento problém fesi nasledovné:

= Vlastni feSeni kanalizacni sité lze feSit vramci ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti, které pripoustéji
umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich stanovenych podminek vyuziti dané plochy.

= Uzemni plan vymezuje plochu pro umisténi COV a tuto definuje jako veFejné prospé&inou stavbu.

Problém:
Vymezeni ploch pro individudIni vystavbu rodinnych domki a odpocinkovych z6n se souvisejici technickou

infrastrukturu komplikuje vykup ze soukromého vlastnictvi.

Uzemni plan problém fesi nasledovné:
=  Vlastnické a majetkoprdvni vztahy nelze resit v podrobnosti Gzemniho planu.

Vyhodnoceni stietll v izemi navrzenych k feSeni v izemnim planu

Stfety zamérd na provedeni zmén v Uzemi s limity vyuZiti Gzemi a vzajemné stfety zaméra na provedeni zmén v
Uzemi nebyly v Uzemné analytickych podkladech identifikovany.

h.4 zdivodnéni urbanistické koncepce vcéetné zdiivodnéni vymezeni zastavitelnych
ploch a systému sidelni zelené

Urbanistickd koncepce obsaZzena v Uzemnim planu vychazi z vyvoje jednotlivych sidel, z kontinuity Uzemniho

planovani a z poZadavkd, které jsou kladeny na jeho dalsi rozvoj. Zakladni urbanistickou koncepci tvofi:

koncepce plosného a prostorového uspofadani, vymezeni zastavitelnych ploch, koncepce systému sidleni
zelené

Zdavodnéni koncepce plosného usporadani

Uzemni pldn vramci plodného usporadani sidla rozélefiuje Uzemi do péti zakladnich typQ Gzemi podle
prevazujiciho zplsobu vyuzivani (Gzemi obytné, Uzemi rekreacni, Uzemi krajinné, uzemi produkcni, verejna
infrastruktura) a v téchto typech definuje konkrétni plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti v souladu s vyhlaskou
¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZzivani Uzemi. Pro né jsou jiz stanoveny podrobné podminky
vyuZiti s cilem chranit v téchto Uzemich a na téchto plochach verejné zajmy, jakymi jsou ochrana pfirodniho a
kulturniho dédictvi, civilizacnich, architektonickych a urbanistickych hodnot a taktéz Zivotniho prostredi, a
pfitom zajistit harmonicky rozvoj Uzemi bez stretll vzajemné neslucitelnych ¢innosti a pozadavkl na usporadani
a vyuzivani Gzemi. Uzemni plan navrhuje rovnomérny rozvoj véech funkci sidla rozdélenych do téchto typ
Uzemi s odlisnymi charakteristikami. Ukolem plogného usporadani je takté? definovat i rozhrani mezi
zastavitelnym a nezastavitelnym Uzemim, ¢emuz napomaha vyse zminiované ¢lenéni tzemi do zakladnich typu a
vymezeni zastavéného Uzemi.

Uzemni plan rozliSuje podle stavajiciho & navrhovaného charakteru tzemi a s ohledem na specifické
podminky vyuziti pét zakladnich typa uzemi:

=  (zemi obytné

= Uzemi rekreacéni

= Uzemi krajinné

= Uzemi produkéni

= vefejnd infrastruktura

Kazdy typ uzemi zahrnuje nékolik ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti:
=  Uzemi obytné zahrnuje plochy smiSené obytné
=  Uzemi rekreacni zahrnuje plochy ob¢anského vybaveni — sport a plochy rekreace
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= Uzemi produkéni zahrnuje plochy vyroby a skladovani — obecné a plochy zemédélské — péstitelska cinnost

=  Uzemi krajinné zahrnuje plochy vodni a vodohospodarské, plochy zemédélské, plochy lesni, plochy smiSené
nezastavéného uzemi, plochy pfirodni a plochy zelené soukromé

= Uzemi verejnd infrastruktura zahrnuje plochy obcanského vybaveni, plochy verejnych prostranstvi, plochy
dopravni a technické infrastruktury

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

= Chranénym venkovnim prostorem se rozumi nezastavéné pozemky, které jsou uzivany k rekreaci, sportu,
Iéeni a vyuce, s vyjimkou prostor uréenych pro zemédélské ucely, lesti a venkovnich pracovist.

=  Chranénym venkovnim prostorem staveb se rozumi prostor do 2 m okolo bytovych domu, rodinnych
domdl, staveb pro skolni a predskolni vychovu a pro zdravotni a socialni ucely, jakoz i funkéné obdobnych
staveb.

= Chranénym vnitfnim prostorem staveb se rozumi obytné a pobytové mistnosti, s vyjimkou mistnosti ve
stavbach pro individudlni rekreaci a ve stavbach pro vyrobu a skladovani.

Zdivodnéni koncepce prostorového usporadani

Cilem prostorového uporadani sidla je predevsim uchovat jeho hodnoty, zachovat harmonicky celek nové
zastavby se stdvajici a taktéz zachovat specifické podminky v Gzemi.

Prostorové usporadani vychazi zc¢lenéni Uzemi sidla na jednotlivé lokality, které jsou definovany svym
charakterem a strukturou zastavby, tzn. svymi charakteristickymi prostorovymi vztahy. Vyvojové moZnosti
téchto lokalit jsou pak vymezeny zakladnimi prvky prostorového usporadani, jako je vyskova hladina, intenzita
vyuZiti stavebnich pozemkd, charakter a struktura zdstavby, rozmezim vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemku. Tyto zakladni prvky prostorového usporadani nemuseji byt uréeny pro jednotlivé lokality vZdy. Jejich
vyuZiti vychazi z potfeby a vhodnosti dany prvek v lokalité identifikovat

Plochy bez urcené prostorové regulace tvorfi veskeré plochy s nulovou ¢i minimalni mirou zastavitelnosti, tzn.
plochy spadajici do Uzemi krajinného, prip. nékterych ploch dopravni a technické infrastruktury, u kterych se
jejich prostorova forma pfizplUsobuje technologii a provozu a neni tak mozné urcit miru vyuZiti Uzemi.

Bez urcené prostorové regulace je taktéz nékolik osamocenych staveb ve volné krajiné. Pro tyto stavby jsou
definovany pouze obecné podminky pro umistovéni staveb nebo jiné Cinnosti v Gdzemi, a to z davodu
nemoznosti jejich dalsSiho rozsifovani do volné krajiny.

Vyskova regulace zastavby

Vyskou budovy se rozumi vyska fasady pfes vSechna plnd nadzemni podlazi po hlavni fimsu nebo atiku.
Stanovend vyskova regulace je odvozena od polohy zastavby vsidle, navazujiciho charakteru zastavby a
pfipadné od moznych vlivQi zdstavby na pohledové horizonty sidla (lokality). Stanovend vyskovéa regulace
zastavby zohlednuje i utvareni terénu v dané lokalité.

Intenzita vyuZiti stavebnich pozemku (celkovy koeficient zastavéni)

Intenzita vyuziti pozemk( je pomér vyméry samotné budovy navrieného zplsobu vyuZiti bez teras,
pristupovych cest a zpevnénych ploch, bazénli a samostatné stojicich pfistfeskd k celkové vymére stavebniho
pozemku. Stanovena intenzita vyuZiti stavebnich pozemkl je odvozeno od polohy konkrétni lokality v sidle a
navazujiciho charakteru zastavby, resp. intenzita vyuZiti stavebnich pozemk( v dané lokalité.

Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd

Je dano minimalni, pfipadné i maximalni vymérou pro vymezeni stavebniho pozemku. Stanovené rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemk( je odvozeno od polohy konkrétni lokality v sidle a navazujiciho
charakteru zastavby, resp. vyméry pozemku v dané lokalité.

Charakter a struktura zastavby
Typ charakteru a struktury zastavby je pro pozadované lokality vyspecifikovan ve vyrokové casti uzemniho

planu. Pro jeho uréeni se vychazelo z nasledujicich definic.

Charakter zastavby: pldorysna a hmotova skladba stavby nebo souboru staveb, ve které hraji role dimenze,
objemy a proporce hmot (napr. pldorysné rozméry staveb, pocty podlazi, zastfeseni)
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Struktura zastavby: je dana vzdjemnym usporadanim prvkd zastavby — staveb, souborl staveb, motorovych a
pésich komunikaci, nezastavénych méstskych prostor( (uliénich koridorti, namésti, parkovych ploch) a ploch
pro dalsi méstské funkce (rekreace, vyroba, technicka infrastruktura).

Definice pojma:

= PfistfeSek pro zvéf — oteviené pfistfesky pro volné ustajeni dobytka o jednom nadzemnim podlazi do 50m’
zastavéné plochy a do 5m vysky

= Stavba pro myslivost — stavba urend pro krmeni lesni zvéfe o jednom nadzemnim podlazi do 25m’
zastavéné plochy a do 5m vysky.

=  Senik — stavba urcena pro ukladani sena o jednom nadzemnim podlazi do 25m’ zastavéné plochy a do 5m
vysky.

Definice vymezuje tyto pojmy z divodu ochrany krajinného razu. Snahou je zamezit umistovani nevhodnych
staveb a vzniku novych dominant ve volné krajiné. Tomuto ma zabrdnit omezeni zastavéné plochy a vysky
umistovanych staveb. Hodnoty omezeni v pfipadé staveb pro myslivost a senikd bylo definovédno na zékladé
§ 103 odst. 1 pism. c) stavebniho zdkona a stavby pfistfeskd pro zvéf na zakladé § 104 pism. d) stavebniho
zakona.

Zdavodnéni vymezeni zastavitelnych ploch (koncepce rozvoje a prestavby)

Rozvojovy potencial tvofi zejména nové vymezované plochy smiSené obytné, které jsou v prvé fadé umistovany
v prolukach situovanych v zastavéném uzemi (rozvojové plochy S3, S4, S7, S8, S9), v prolukach navazujicich na
zastavéné Uzemi (rozvojové plochy S5, S10). Dalsi rozvojové plochy jsou pak vymezovany v ndvaznosti na vlastni
sidlo podél historickych a urbanizaénich os, jejichZz smér je podporen vedenim stavajicich komunikaci (rozvojové
plochy S1, S2, S6). Rozvojovy potencidl sidla nelze chapat pouze jako plosny rozvoj, ale je potreba sledovat jeho
kvalitativni zlepsSeni predevsim v oblasti verejné infrastruktury. Z tohoto divodu Uzemni plan vymezuje novou
plochu pro Cistirnu odpadnich vod (T1), novou plochu obcanského vybaveni pro sportovni aktivity (Os1) a dale
nové plochy dopravni infrastruktury (Ds1, Ds2, Ds3). Pro podporu rekreacni vyuZiti Gzemi je navrZena plocha
rekreace (R1) a dale pro podporu podnikatelskych aktivit v Uzemi je naviena plocha zemédélska — péstitelska
¢innost (Ap1).

Rozvoj je feSen v rozsahu odpovidajicim potfebam obce, jeji poloze v blizkosti mést Pisek, Vodriany a Protivin a
se zietelem na zachovani kulturnich, pfirodnich a civilizacnich hodnot Uzemi a udrZitelného rozvoje Gzemi.

Zastavitelné plochy

S1 plochy smisené obytné
Vymezeni Gzemi
Plocha je vymezena v severozapadnim okraji sidla Skaly.
Plocha je vymezena o rozloze 1,5 ha.
Hlavni cile feSeni
Vymezena plocha tvofi vyznamné rozvojové Uzemi sidla. Dlvodem vymezeni je zajisténi nabidky novych
rozvojovych ploch smisenych obytnych vsidle Skaly. Plocha je prebirdana z plvodniho Uzemniho planu
sidelniho Utvaru obce Skaly z dGvodu zajisténi kontinuity a navaznosti Gzemné planovaci ¢innosti.
Urbanisticka koncepce
Nova rozvojova plocha navazuje na stavajici zastavbu sidla. Plocha se nachazi v lokalité, kde je pomérné vice
regulovana podoba budouci zastavby. Ddvodem je vytvoreni harmonického celku se stavajici zastavbou a
dale zachovani prostorovych vztah( v této casti sidla. Prostorova podminky nové zdstavby jsou stanoveny s
ohledem na utvareni terénu a polohu nové zastavitelné plochy vicéi stavajici zastavbé a plocham verejnych
prostranstvi.
Dopravni infrastruktura
Pro tuto plochu je navrhovana nova komunikace Ds2. Dopravni obsluha nové navrzené plochy bude zajisténa
z této komunikaci.
Technicka infrastruktura
Vlastni Feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu lze Fesit v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni zde stanovenych podminek vyuZiti
dané plochy.
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Vymezeni uzemi

Plocha je vymezena v severnim okraji sidla Skaly.

Plocha je vymezena o rozloze 0,8 ha.

Hlavni cile feseni

Vymezena plocha tvofi vyznamné rozvojové Uzemi sidla. Divodem vymezeni je zajisténi nabidky novych
rozvojovych ploch smiSenych obytnych v sidle Skaly, v jeho severni ¢asti.

Urbanisticka koncepce

Nova rozvojova plocha navazuje na stavajici zastavbu sidla. Plocha se nachazi v lokalité, kde je stavajici
zastavba pomérné rozvolnénd a narusena novodobou stavebni ¢innosti. Na prostorové podminky nejsou
kladeny tak vysoké pozadavky.

Dopravni infrastruktura

Pro tuto plochu je navrhovdna nova komunikace Ds3. Dopravni obsluha nové navrzené plochy bude zajisténa
z této komunikaci.

Technicka infrastruktura

Vlastni Feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu lze Fesit v ramci ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni zde stanovenych podminek vyuZiti
dané plochy.

Vymezeni tzemi

Plocha je vymezena v centralni ¢asti sidla Skaly a nachazi se v zastavéném uzemi

Plocha je vymezena o rozloze 0,3 ha.

Hlavni cile feseni

Vymezena plocha tvofi proluku v zastavéném uUzemi sidla. Divodem vymezeni je moznda obnova struktury
zastavby v této lokalité v podobé novych objektt vhodné doplfiujici stavajici zastavbu.

Urbanisticka koncepce

Nova rozvojova plocha se nachdzi v zastavéném Uzemi v lokalité, kde je pomérné vice regulovana podoba
budouci zastavby. Divodem je vytvoreni harmonického celku se stdvajici zastavbou a dale zachovani
prostorovych vztahl v této Casti sidla. Prostorova podminky nové zastavby jsou stanoveny s ohledem na
utvareni terénu a polohu nové zastavitelné plochy vicdi stavajici zastavbé a plocham verejnych prostranstvi.
Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak
bude zajisténa z této komunikaci.

Technicka infrastruktura

Vlastni Feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu lIze fesit v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni zde stanovenych podminek vyuZiti
dané plochy.

Vymezeni uzemi

Plocha je vymezena v centralni ¢asti sidla Skaly a nachazi se v zastavéném uzemi

Plocha je vymezena o rozloze 1,3 ha.

Hlavni cile feseni

Vymezena plocha tvori vyznamnou stavebni proluku v zastavéném uzemi sidla. Dvodem vymezeni je
umoznéni nové vystavby v zastavéném uUzemi sidla v podobé novych objektd vhodné dopliujici okolni
zastavbu.

Urbanisticka koncepce

Novd rozvojova plocha se nachazi vzastavéném uUzemi v lokalité, kde je stdvajici zdstavba pomérné
rozvolnénda a narusend novodobou stavebni Cinnosti. Na prostorové podminky nejsou kladeny tak vysoké
pozadavky.

Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak
bude zajisténa z této komunikaci. Navic je umoznéna realizace novych komunikaci v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyufZiti. Z hlediska dopravniho napojeni této plochy je tak umoZznéno vicero feseni.

Technicka infrastruktura

Vlastni Feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu lze Fesit v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni zde stanovenych podminek vyuziti
dané plochy.
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Vymezeni uzemi

Plocha je vymezena v jihovychodnim okraji sidla Skaly

Plocha je vymezena o rozloze 0,2 ha.

Hlavni cile feseni

Plocha je vymezena v navaznosti na zastavéné Uzemi, vjeho proluce mezi stavajici zdstavbou. Dlvodem
vymezeni je umozZnéni dostavby v této proluce, kterd tak velmi vhodné doplni stavajici zastavbu. Plocha je
taktéz prebirdna z plivodniho Uzemniho planu sidelniho Utvaru obce Skaly z dlvodu zajisténi kontinuity a
navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

Urbanisticka koncepce

Nova rozvojova plocha navazuje na stavajici zastavbu sidla. Plocha se nachazi v lokalité, kde je stavajici
zastavba pomérné rozvolnénd a narusend novodobou stavebni ¢innosti. Na prostorové podminky nejsou
kladeny tak vysoké pozadavky.

Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak
bude zajisténa z této komunikaci.

Technicka infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu lze tesit v ramci ploch s rozdilnym zplGsobem
vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni zde stanovenych podminek vyuZiti
dané plochy.

Vymezeni uzemi

Plocha je vymezena v jihovychodnim okraji sidla Skaly

Plocha je vymezena o rozloze 0,1 ha.

Hlavni cile feseni

Plocha je vymezena v navaznosti na zastavéné Uzemi, na jeho samotném zdpadnim okraji. Dlvodem
vymezeni je logické uzavreni zastavby v této lokalité. Plocha je taktéz prebirana z plvodniho tzemniho planu
sidelniho Utvaru obce Skaly z divodu zajisténi kontinuity a navaznosti Gzemné planovaci ¢innosti.
Urbanisticka koncepce

Nova rozvojova plocha navazuje na stavajici zastavbu sidla. Plocha se nachazi v lokalité, kde je stavajici
zastavba pomérné rozvolnénd a narusend novodobou stavebni ¢innosti. Na prostorové podminky nejsou
kladeny tak vysoké poZadavky.

Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v ndvaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak
bude zajisténa z této komunikaci.

Technicka infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu lze resit v ramci ploch s rozdilnym zplGsobem
vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni zde stanovenych podminek vyuZziti
dané plochy.

Vymezeni Uzemi

Plocha je vymezena v zdpadni ¢asti sidla BudiCovice a nachazi se v zastavéném uzemi

Plocha je vymezena o rozloze 0,4 ha.

Hlavni cile feseni

Vymezena plocha je situovana v zastavéném uzemi sidla v misté, které vytvari rozhrani mezi sidly Skaly a
Budicovice. Dlvodem vymezeni je budouci moiné propojeni obou sidle v této casti. Plocha je taktéz
prebirdna ze zmény €. 1 pivodniho Uzemniho planu sidelniho Gtvaru obce Skaly z dlivodu zajisténi kontinuity
a ndvaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

Urbanisticka koncepce

Nova rozvojova plocha navazuje na stavajici zastavbu sidla. Plocha se nachazi v lokalité, kde je stavajici
zastavba pomérné rozvolnéna. Na prostorové podminky nejsou kladeny tak vysoké pozadavky.

Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak
bude zajisténa z této komunikaci.

Technicka infrastruktura

Vlastni Feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu lze Fesit v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni zde stanovenych podminek vyuZiti
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dané plochy.

Vymezeni uzemi

Plocha je vymezena v zapadni ¢asti sidla BudiCovice a nachazi se v zastavéném uzemi

Plocha je vymezena o rozloze 0,2 ha.

Hlavni cile fesSeni

Vymezend plocha je situovana v zastavéném uUzemi sidla v misté, které vytvafi rozhrani mezi sidly Skaly a
Budicovice. Ddvodem vymezeni je budouci mozné propojeni obou sidle v této ¢asti.

Urbanisticka koncepce

Nova rozvojova plocha navazuje na stavajici zastavbu sidla. Plocha se nachazi v lokalité, kde je stavajici
zastavba pomérné rozvolnénd. Na prostorové podminky nejsou kladeny tak vysoké poZzadavky. Zdpadné a
jihozapadné od navrhované plochy se nachazi zemédélsky areadl, ktery je vSak od navrhované plochy oddélen
vefejnym prostranstvim, které tvofi pfirozenou bariéru mezi témito dvéma funkénimi plochami.

Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v ndvaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak
bude zajisténa z této komunikaci.

Technicka infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu lze tesit vramci ploch s rozdilnym zplGsobem
vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni zde stanovenych podminek vyuZiti
dané plochy.

Vymezeni uzemi

Plocha je vymezena v jizni ¢asti sidla Skaly a nachazi se v zastavéném uzemi

Plocha je vymezena o rozloze 0,2 ha.

Hlavni cile feseni

Vymezend plocha je situovdna v zastavéném Uzemi sidla v misté pomérné velké proluky mezi zastavbou
uréenou jako smisenou obytnou a plochou vyroby a skladovani. Ddvodem vymezeni je ¢astecné vyuZiti této
proluky i pfi zachovani dostatecné plochy pro verejné prostranstvi vytvarejici pfirozenou bariéru mezi témito
dvéma funkénimi plochami.

Urbanisticka koncepce

Nova rozvojova plocha navazuje na stavajici zastavbu sidla. Plocha se nachazi v lokalité, kde je stavajici
zastavba pomérné rozvolnéna. Na prostorové podminky nejsou kladeny tak vysoké pozadavky. Zapadné a
jihozapadné od navrhované plochy se nachazi zemédélsky areadl, ktery je vSak od navrhované plochy oddélen
verejnym prostranstvim, které tvofi pfirozenou bariéru mezi témito dvéma funkénimi plochami.

Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak
bude zajisténa z této komunikaci.

Technicka infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu lze resit v ramci ploch s rozdilnym zplGsobem
vyuZiti, které pfipoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni zde stanovenych podminek vyuZiti
dané plochy.

Vymezeni tzemi

Plocha je vymezena v jihovychodnim okraji sidla Skaly

Plocha je vymezena o rozloze 0,1 ha.

Hlavni cile feseni

Plocha je vymezena v ndvaznosti na zastavéné Uzemi, v jeho proluce mezi stavajici zastavbou a plochou
hristé. Dlvodem vymezeni je umoZnéni zastavba v této proluce v ndvaznosti na stavajici stavby. Plocha je
taktéZ prebirdna z pvodniho Uzemniho planu sidelniho Utvaru obce Skaly z divodu zajisténi kontinuity a
navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

Urbanisticka koncepce

Nova rozvojova plocha navazuje na stdvajici zastavbu sidla. Plocha se nachazi v lokalité, kde je stavajici
zastavba pomérné rozvolnénd. Na prostorové podminky nejsou kladeny tak vysoké pozadavky.

Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v ndvaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak
bude zajisténa z této komunikaci.
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Technicka infrastruktura

Vlastni Feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu lze Fesit v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni zde stanovenych podminek vyuZziti
dané plochy.

Os1 plochy obcanského vybaveni — sport
Vymezeni tzemi
Plocha je vymezena v severnim okraji sidla Skaly
Plocha je vymezena o rozloze 0,7 ha.
Hlavni cile feseni
Plocha je vymezena v ndvaznosti na zastavéné Uzemi, pti mistni komunikaci. Ddvodem vymezeni této plochy
je zajisténi podminek pro vznik sportovniho aredlu mistniho vyznamu jako jednoho z center sportovniho
vyziti v sidle skaly a stanoveni vyuZiti plochy vyuZitelné pro sport a oddech.
Urbanisticka koncepce
Navrhovana plocha umoznuje zaloZit rizné druhy sportovist, pfipadné misto kratkodobé rekreace a
odpocinku pro mistni obyvatele. Nova rozvojova plocha navazuje na stavajici zastavbu sidla. Plocha se
nachazi v lokalité, kde je stavajici zastavba pomérné rozvolnéna. Na prostorové podminky nejsou kladeny tak
vysoké pozadavky.
Dopravni infrastruktura
Plocha je vymezena v ndvaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak
bude zajisténa z této komunikaci.
Technicka infrastruktura
Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu lze resit v ramci ploch s rozdilnym zplGsobem
vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni zde stanovenych podminek vyuZiti
dané plochy.

R1 plochy rekreace
Vymezeni Uzemi
Plocha je vymezena zdpadné od sidla Skaly
Plocha je vymezena o rozloze 0,4 ha.
Hlavni cile feseni
Plocha je vymezena v ndvaznosti na Skalsky potok a na stdvajici plochu strelnice. Dlvodem vymezeni této
plochy je zajisténi podminek pro rekreaci a rozsiteni nabidky rekreacniho vyuziti ve spravnim Uzemi obce
skaly. Plocha je prebirdna z plvodniho Uzemniho planu sidelniho Utvaru obce Skaly z divodu zajisténi
kontinuity a ndvaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.
Urbanisticka koncepce
Navrhovana plocha umoZfiuje zaloZit stavby a zafizeni pro rekreacni vyziti véetné odpovidajiciho zazemi.
Uzemni plan zde vytvaii kompromis mezi poZadavky na rekreaéni vyuZiti Gzemi, ochranu piirody a krajiny a
vytvoreni odpovidajiciho zazemi pro navstévniky.
Dopravni infrastruktura
Plocha je vymezena v navaznosti komunikaci lll. tfidy. Dopravni obsluha nové navrzené plochy tak bude
zajiSténa z této komunikaci. Je vSak potfeba zajistit vhodnou pfistupovou komunikaci, ktera by méla byt
vedena v plochach smiSenych nezastavéno Uzemi, které umozriuji umistovani staveb dopravni infrastruktury.
Technicka infrastruktura
Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu lze fesit v ramci ploch s rozdilnym zplGsobem
vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni zde stanovenych podminek vyuZziti
dané plochy.

Vymezeni uzemi

Plocha je vymezena ve vychodnim okraji sidla Skaly

Plocha je vymezena o rozloze 0,4 ha.

Hlavni cile Ffeseni

Hlavnim cilem je umoZnéni realizace zaméru vystavby Cistirny odpadnich vod.

Urbanisticka koncepce

Plocha pro umisténi Cistirny odpadnich vod je vymezena ve vychodnim okraji sidla mimo zastavéné uzemi
obce. Lokalita je prevzata z plvodniho Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Skaly a zptresnéna dle hranic
pozemkl a zplsobem, ktery respektuje vymezeny lokalni biokoridor.

Dopravni infrastruktura

Stranka 61 ze 78



Plocha je vymezena v blizkosti ucelové komunikace. Dopravni obsluha nové navriené plochy tak bude
zajiSténa z této komunikace. Je vsak nutné tuto komunikaci prodlouzit, coz je umoznéno v ramci ploch
vyroby a skladovani a ploch smiSenych obytnych, kterymi by tato komunikace méla prochazet. MoZnost
napojit tuto plochu je i ze silnice Ill. tfidy (I11/1404) vybudovanim nové komunikace na plochach
zemédélskych, které vystavbu komunikaci pfipoustéji.

Technicka infrastruktura

Vlastni fe3eni sité technické infrastruktury pro tuto plochu lze fesit v ramci ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, které pfipoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni zde stanovenych podminek vyuZiti
dané plochy.

Apl plochy zemédélské — péstitelska cinnost
Vymezeni tzemi
Plocha je vymezena v jihozdpadnim okraji sidla Budic¢ovice
Plocha je vymezena o rozloze 3,9 ha.
Hlavni cile feSeni
Plocha je navriena pro zajisténi realizace péstitelské Cinnosti ve spravnim uzemi obce Skaly. Plochy je
vymezena v ndvaznosti na zastavéné Uzemi.
Urbanisticka koncepce
Plocha se nachazi v ndvaznosti na pamatkovou zénu Budicovice, z tohoto dlvodu jsou pro tuto plochu
definovany nékteré prostorové podminky, i kdyZ se jedna pouze o zemédélské vyuziti — péstitelskou ¢innost.
Dopravni infrastruktura
Pro tuto plochu je navrhovana plocha dopravni infrastruktury Dsl, kterd bude slouZit pro umisténi
komunikace napojujici plochu zemédélskou — péstitelska ¢innost na nadfazenou dopravni sit.
Technicka infrastruktura
Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu lze resit vramci ploch s rozdilnym zplGsobem
vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni zde stanovenych podminek vyuZziti
dané plochy.

Koncepce systému sidleni zelené

Systém zelené je koncipovan tak, aby vytvarel podminky trvale udrzitelného rozvoje a logicky dotvarel strukturu
sidla. Sidelni zelen je dalezitym ¢lankem urbanistické struktury sidla. Za primarni cil nadvrhu tak lze oznadit
vytvofeni spojitého souboru vegetaénich prvk(, ktery bude dotvaret strukturu sidla. Uzemni plan respektuje
stavajici plochy verejné, resp. vnitrosidelni zelené v sidle a vSechny tyto stdvajici plochy zahrnuje do ploch
vefejného prostranstvi. Prvky sidelni zelené, zafazené do ploch verejnych prostranstvi, jsou vyznamné pro
zachovani krajinného razu sidla a tvofi jeho zelenou kostru, z tohoto divodu jsou v nékterych mistech sidla
plochy vefejnych prostranstvi vymezeny i ve vétSim rozsahu. Nedilnou soucasti systému sidelni zelené jsou
taktéZ plochy zahrad, které jsou Uzemnim planem zahrnuty do ploch smisenych obytnych. Vyznamnym prvkem
dotvarejici systém sidelni zelené je vodni plocha Skalského potoka. Uzemni plan tuto plochu respektuje a
zahrnuje ji do ploch vodnich a vodohospodafskych.

h.5 zdivodnéni dopravni infrastruktury

Soucasny stav:

Dopravni systém sidla je tvofen nadiazenymi komunikacemi a komunikacemi nizSiho dopravniho vyznamu.
Mezi nadfazené komunikace jsou zarazeny silnici lll. tfidy, a to 111/1404 a 111/1405. Systém komunikaci niz$iho
dopravniho vyznamu tvofi mistni a ucelové komunikace navazujici na nadrazené komunikace. Z hlediska
vyznamu dopravni obsluhy je nejvyznamnéjsi komunikaci silnice 111/1404 prochazejici celym spravnim Gzemim
obce Skaly a spojujici sidlo Skaly s méstem Protivin. Spravnim tGzemim sidla Skaly prochazi dvé Zelezni¢ni traté a
to zelezni¢ni trat €. 190 (Plzef hl. n. - Ceské Budéjovice) a zelezni¢ni trat ¢. 200 (Zdice — Protivin). Na trati ¢. 190
je umisténa Zelezni¢ni zastavka. Uzemim prochazi cyklotrasy IV. t¥idy & 1077 a & 1073. Tyto jsou pouze
mistniho vyznamu. Dopravni systém lze oznacit za stabilizovany, Uzemni plan respektuje stdvajici plochy
dopravni infrastruktury, véetné jejich ochrannych pasem.

Navrhované zaméry:
Ds1 — Uzemni plan navrhuje plochu dopravni infrastruktury Ds1, ktera bude slouZit pro umisténi tcéelové

komunikace napojujici plochu zemédélskou — péstitelska ¢innost Ap1 na nadfazenou dopravni sit.
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Ds2 — Uzemni plan navrhuje plochu dopravni infrastruktury Ds2, ktera bude slouZit pro umisténi mistni
komunikace IIl. nebo IV. tfidy napojujici plochu smiSenou obytnou S1 na nadfazenou dopravni sit.

Ds3 — Uzemni plan navrhuje plochu dopravni infrastruktury Ds3, ktera bude slouZit pro umisténi mistni
komunikace lIl. nebo IV. tfidy napojujici plochu smiSenou obytnou S2 na nadfazenou dopravni sit.

Navrhované dopravni koridory:

Ds4 — Gzemni plan vymezuje koridor pro prelozku stavajici silnice 111/1404. Koridor je vymezen na zakladé
studie ,Modernizace tratového tseku Ceské Budéjovice — Plzefi“, jejim# objednatelem byla Sprava Zelezniéni
dopravni cesty. Tato studie vymezuje prelozku stavajici silnice z dlivodu omezeni Urovriového kfiZeni
s navrhovanou dvoukolejnou Zelezni¢ni trati.

Dzl — Uzemni plan vymezuje a zpfesiuje v souladu se Zdsadami uzemniho rozvoje JihoCeského kraje koridor

pro zdvoukolejnéni stavajici Zelezni¢ni trati ¢. 190. Koridor je zpfesnén na zakladé studie ,Modernizace
tratového Useku Ceské Budéjovice — Plzefi“, jejimz objednatelem byla Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty.

Koridory jsou primarné uréeny pro umistovani hlavniho objektu staveb (napf. stavba silnice, Zeleznice)
a k nému nalezejicich souvisejicich objektl (napf. mostni objekty, tunely, destové usazovaci nadrze, propustky,
protihlukové stény, vegetace) a sekundarné pro umistovani staveb vyvolanych (napf. vyvolané prelozky
komunikaci nizsich tfid, inZenyrskych siti, polnich cest), bez nichZ nelze stavbu hlavni realizovat.

Navrhované uzemni rezervy:
Ds-R1 — tento koridor Uzemni rezervy je navrzen z dlivodu ochrany stdvajiciho Uzemi pro pfipadnou budouci
realizaci prelozky stavajici silnice Ill. tfidy — obchvatu sidla Skaly.

h.6 zdivodnéni technické infrastruktury

Zasobovani vodou

Soucasny stav:

V obci Skaly je vybudovan vodovod pro verejnou potrebu, na ktery jsou napojeni vsichni obyvatelé obce.
Zdrojem pitné vody je skupinovy vodovod Protivin, ktery je zasobovan pitnou vodou z Vodarenské soustavy
Jizni Cechy. Voda je do spotfebiité privadéna pFivodnim gravitaénim fadem z lokality Protivin — Bor. Tlakové
poméry ve vodovodni siti jsou zabezpeceny z vodojemu Radovani. Systém zdsobovani pitnou vodou je
vyhovujici, a proto neni navrhovana jeho zména.

Navrh:
Uzemni plan nenavrhuje 74dné nové zaméry v fedeném Uzemi. Konkrétni fedeni zasobovani v jednotlivych

rozvojovych plochach dzemni plan neresi, bude predmétem dalsiho stupné dokumentace.

Odkanalizovani

Soucasny stav:
V obci Skaly je vybudovana jednotna stokova sit. Splaskové vody jsou pred¢istény v septicich nebo vypoustény
pfimo do kanalizace. Kanalizace odvadi splaskové a destové vody do Skalského potoka.

Navrh:

Do budoucna je uvazovano s vybudovanim Cistirny odpadnich vod zajistujici odkanalizovani veskeré stavajici i
navrhované zastavby a doplnéni verejné kanalizace. Vychodné od Sidla Skaly, na obou brezich skalského
potoka, je vymezena plocha pro umisténi Cistirny odpadnich vod T1. Tento navrh byl z hlediska kontinuity
ptrevzat z pavodniho Uzemniho planu sidelniho Utvaru Skaly.

Z divodu mozZnosti pruznéjsiho reseni reagujiciho na aktudlni potieby a situaci v Gzemi, Gzemni plan konkrétni

vedeni kanaliza¢ni sité nenavrhuje, to je moZno umistovat v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které
pripoustéji umisténi technické infrastruktury.
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Koncepce zasobovani elektrickou energii

Soucasny stav:

Re$ené Uzemi je napojeno na celostatni elektrizaéni prenosovou soustavu. Napojeni na pfenosovou soustavu
zajistuje osm transformoven napojenych na nadzemni vedeni elektrické energie. Soucasny stav zdsobovani
elektrickou energii v feSeném uzemi Ize oznacit jako stabilizovany.

Navrh:

Uzemni plan konkrétni stavby a vedeni elektrické energie z vy$e uvedeného divodu nenavrhuje. Z divodu
moznosti pruznéjSiho feSeni reagujiciho na aktualni potfeby a situaci v Uzemi, je moZno stavby a vedeni
elektrické energie umistovat v ramci ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické
infrastruktury.

Zasobovani plynem

Soucasny stav:
V soucasné dobé neni spravni Gzemi obce Skaly napojeno na plyn. Vedeni velmi vysokotlakého a vysokotlakého
plynovodu feSenym Uzemim pouze prochazi.

Navrh:

Uzemni plédn konkrétni stavby a vedeni pro zdsobovani sidla plynem nenavrhuje. Ve spravnim Gzemi obce je
navrzeno nové pouze vedeni velmi vysokotlakého plynovodu, které vsak neni ureno pro zasobovani obce
plynem a tento zameér je ukoncen ve stavajici predavaci stanici.

Zasobovani teplem

Soucasny stav:
Zasobovani teplem je ve spravnim uUzemi obce Skaly feSeno individudlné. Do budoucna neni uvaZovdno
s centrdlnim zdsobovanim tepla.

Navrh:
Uzemni plan konkrétni stavby a vedeni tepla z vy$e uvedeného divodu nenavrhuje.

Spoje, telekomunikace

Soucasny stav:
Spravni Uzemi obce Skaly je napojeno na komunikacni vedeni. Veskera vedeni, kterd prochazeji reSenym
uzemim, jsou vcetné jejich ochrannych pasem tzemnim planem respektovany.

Navrh:
Uzemni plan nové zatizeni a vedeni spojtl z vyée uvedeného divodu nenavrhuje.

Nakladani s odpady

Zplisob nakladani s odpady neni pfedmétem ndvrhu Gzemniho planu Skaly. Uzemni plan definuje pouze
moznosti umisténi objektl pro sbér odpadu.

h.7 zdidvodnéni koncepce obcanského vybaveni

Plochy obcanského vybaveni

K zajisténi verejného vybaveni Uzemni plan vymezuje plochy obéanského vybaveni. VyuzZiti téchto ploch tzemni
plan nespecifikuje pro jednotlivé druhy verejného vybaveni, divodem je moznost pruznéjsiho vyuZziti ploch dle
ménicich se potifeb obyvatel izemi. Jako plochy obc¢anského vybaveni jsou vymezeny budovy obecniho Uradu, a
kapli¢ek v sidle Skaly a Budicovice. Plochy obcanského vybaveni jsou vymezeny za ucelem zajisténi ochrany
stdvajiciho nezbytného vybaveni ve spravnim Uzemi obce Skdly. Ochranou stavajiciho vybaveni se rozumi
omezeni moznosti zmény vyuZiti stavby, zafizeni ¢i pozemk( vefejného vybaveni. Umisténi staveb, zafizeni a
pozemkl obcanského vybaveni je moZné i na jinych plochich s rozdilnym zpUsobem vyuZiti v souladu s
podminkami vyuZiti ploch, zejména za predpokladu sluditelnosti provozu obcanského vybaveni s hlavnim
vyuZitim vymezené plochy.
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Plochy obcanského vybaveni — sport

Uzemni plan vymezuje stavajici i nové navrhované plochy obc¢anského vybaveni — sport. Tyto plochy jsou
navrzeny z davodu zajisténi ochrany ploch pro sportovni vyZiti v obci. Sportovni aktivity Ize nad ramec
navrhovanych ploch pro sport rozvijet i vyuzitim jinych ploch, které sportovni ¢innosti pfipoustéji.

Ochrana obyvatelstva
Detailni koncepci ochrany obyvatelstva neni mozné v podrobnosti Uzemniho planu fesit. V pfipadé vzniku
mimoradné situace bude postupovano podle Krizového a Havarijniho planu Jiho¢eského kraje.

Stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu
V Gzemi se nenachdzi objekt pro obranu statu.

h.8 zdivodnéni koncepce verejnych prostranstvi

Specifickym typem verejné infrastruktury jsou verejna prostranstvi, plochy zvlastniho urbanistického vyznamu
ve strukture sidel, slouZici obecnému uzivani. Vymezeni a poZadavky na verejna prostranstvi vychazeji ze
zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéni a stavebnim Fadu, v platném znéni, vyhlasky ¢. 501/2006, o
obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi a definice vefejnych prostranstvi je dana zdkonem ¢. 128/2000 Sb., o

obcich.

V Uzemnim planu jsou vymezena verejna prostranstvi jako zdsadni prvek urcujici charakter struktury osidleni a
dale jako vyznamny prvek prostorového usporadani uzemi. Vymezeni verejnych prostranstvi je provedeno za
Ucelem zajisténi ochrany stdvajicich prostranstvi, napf. ndvesni prostor, ulicni prostory, pési a cyklisticka
propojeni, vefejnou zelen, apod.

Jako verejné prostranstvi je vymezen prostor ndvsi v sidlech a ddle na né navazujici uli¢ni prostory, mistni a
Ucelové komunikace v sidlech, prvky vefejné zelené, tedy plochy tvofici zakladni sit vefejnych prostranstvi obce.
Vyznamné plochy vnitrosidelni zelené vytvarejicich ekologickou stabilitu a rovnovahu v sidle a plnicich funkci
kompozi¢ni a odpocinkovou, jsou taktéz zahrnuty do ploch verejnych prostranstvi.

h.9 zdivodnéni navrhu verejné prospésnych staveb a opati‘eni
Uzemni plan vymezuje v textové i ve vykresové ¢asti verejné prospéiné stavby a verejné prospésna opatieni.

Verejné prospésné stavby, pro které lze vyvlastnit

Vetejné prospésnymi stavbami pro technickou infrastrukturu jsou stavby, které maji slouzit pro zajisténi
kvalitni obsluhy sidel ve spravnim Uzemi obce Skaly vSemi systémy technické infrastruktury. V dzemnim planu
jsou vymezeny nasledujici plochy technické infrastruktury, pro které lze vyvlastnit.

oznaéeni popis VPS sidlo ucel vymezeni
T1 Cistirna odpadnich vod Skaly zajisténi likvidace odpadnich vod
Vetejné prospésnymi stavbami pro dopravni infrastrukturu jsou stavby, které maji slouzit pro zajisténi kvalitni

obsluhy sidel ve spravnim uzemi obce Skaly dopravni infrastrukturou. V Uzemnim planu jsou vymezeny
nasledujici plochy dopravni infrastruktury, pro které Ize vyvlastnit.

oznadeni popis VPS sidlo ucel vymezeni
. . . Y zajisténi pristupu k navrhované plose
Ds1 ucelova komunikace Budicovice . « ix " , pv . L xs :
zemédélské — péstitelska ¢innost Apl
e . , zajisténi pristupu k navrhované plose
Ds2 mistni komunikace Skaly J,V , e p £
smiSené obytné S1
L, . , zajisténi pristupu k navrhované plose
Ds3 mistni komunikace Skaly ) P P P

smiSené obytné S2

preloZeni silnice z dGvodu

Ds4 koridor pro prelozku silnice 111/1404 Skaly zdvoukolejnéni a modernizace
Zelezni¢ni traté

modernizace traté za Ucelem zvyseni
stavajici rychlosti

koridor pro zdvoukolejnéni Zelezniéni

bzl traté ¢ 190

Skaly
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Verejné prospésné opatieni, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo
V Uzemnim planu nejsou vymezeny plochy, pro které Ize uplatnit predkupni pravo.
h.10 zdiivodnéni koncepce usporadani krajiny

Zdlvodnéni zakladni koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan je koncipovan se snahou o zachovani krajiny a pFirodnich hodnot Gzemi. S ohledem na pfirodni
potencial feSeného Uzemi nejsou v krajiné navrhovany zadné zastavitelné plochy s vyjimkou téch, které

respektovan v celém reseném Uzemi.

Z hlediska zachovani krajinného razu a ochrany krajiny izemni plan vhodné stanovenymi podminkami vyuziti
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti a navrzenymi plochami zajistujicimi prechod zastavby do krajiny, chrani
harmonické zapojeni sidel do krajiny a zachovéni siluety vesnickych sidel. Uzemni plan definuje piirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty a dale stanovuje podminky pro jejich ochranu, ¢imz chrani dochovanou cennou
strukturu sidel a respektuje formy, hmoty, dimenze a méfitka staveb spoluvytvarejicich raz krajiny. Ndvrhem
uzemniho systému ekologické stability a nerozSifovanim neadekvatni zastavby do volné krajiny Gzemni plan
zachovava a dopliiuje prvky nelesni zelené v zemédélské krajiné sidel.

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje definuji zakladni typy krajiny a stanovuji pro né zasady vyuzivani
uzemi. Pro feSené Uzemi se jedna o typ krajiny rybni¢ni a lesopolni. Zasady vyuZivani pro né stanovené Uzemni
plan respektuje, jak je uvedeno nize.

Krajina lesopolni

Zdsada: Nepodporovat intenzivni formy zemédélstvi v nevhodnych polohach (zamokfend stanovisté, vodni
zdroje, ochranné zdény chranénych Gzemi).

PInéni: Uzemni pldn nenavrhuje nové zemédélské plochy a respektuje stavajici. V ramci stanovenych
podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti je v ramci zemédélskych ploch umoznéno i vyuziti
s vyssi ekologickou stabilitou.

Zdsada: Nezvysovat plochy orné plidy na ukor trvale zatravnénych ploch predevsim v nevhodnych polohach
(podhorsky vyrobni typ, erozni svahy, potocni a Ficni nivy).

PInéni: Uzemni pldn nenavrhuje nové zemédélské plochy, respektuje stavajici.

Zasada: Nelikvidovat vegetacni prvky volné krajiny a udrzet tak historicky provérenou strukturu zemédélské
krajiny.

Pinéni: Navriend koncepce usporadani krajiny Gzemniho planu Skdly zachovava a chrani stavajici vyznamné
krajinné prvky. Uzemni plan dale vymezuje Gzemni systém ekologické stability, ktery ve svém dasledku
zvySuje ekologickou stabilitu krajiny.

Zdsada: Nepovolovat necitlivé umisténi a vzhled nové zdstavby s ohledem na okolni krajinu.

Pinéni: Uzemni plan vymezuje podminky pro ochranu kulturnich (urbanistickych a architektonickych),
civilizacnich a pfirodnich hodnot. Respektovani stavajicich hodnot je Gzemnim pldnem pozadovano. Nové
zastavitelné plochy jsou navrhovany s ohledem na vSechny typy hodnot v sidlech.

Zasada: Citlivé hospodareni vzhledem ke stanovistnim podminkam, zachovat historicky provérenou strukturu
zemédélské krajiny.

PInéni: Uzemni plan nenavrhuje nové zemédélské plochy, respektuje stavajici.

Zasada: Nevnaset do prostredi neplvodni a cizi architektonické a urbanizacéni prvky.

PInéni: Uzemni plan vymezuje podminky pro ochranu kulturnich (urbanistickych a architektonickych),
civilizacnich a prirodnich hodnot. Tyto podminky znemoznuji vnaset do Uzemi neplvodni a cizi
architektonické a urbanizacni prvky.

Krajina rybnicni

Zdsada: NezvySovat intenzifikaci chovu ryb na ukor ekologické Unosnosti krajiny.
PInéni: Uzemni plan nenavrhuje nové vodni plochy uréené pro chov ryb.

Zdsada: Zabranit nadmérné eutrofizaci vod ve formé splachl z okolnich zemédélskych pozemkad.
PInéni: Uzemni plan umoziuje v plochdch zemédélskych realizovat protipovodriové i protierozni opatreni.
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Zdsada: Nelikvidovat vegetacni prvky volné krajiny a udrZet tak historicky provéfenou strukturu zemédélské
krajiny.

Pinéni: Navriend koncepce usporadani krajiny Gzemniho pldnu Skdly zachovava a chréni stavajici vyznamné
krajinné prvky. Uzemni plan dale vymezuje Gzemni systém ekologické stability, ktery ve svém ddsledku
zvysuje ekologickou stabilitu krajiny.

Zdsada: Nepovolovat nové stavby bez ohledu na krajinné méritko a plvodni hmoty a architekturu tradicnich
vesnickych staveb.

PInéni: Uzemni plan vymezuje podminky pro ochranu kulturnich (urbanistickych a architektonickych),
civilizagnich a pfirodnich hodnot. Respektovani stavajicich hodnot je Uzemnim pldnem pozadovano. Nové
zastavitelné plochy jsou navrhovany s ohledem na vSechny typy hodnot v sidlech. Stejné tak tyto podminky
znemoznuji vnaset do Uzemi nepdvodni a cizi architektonické a urbaniza¢ni prvky.

Zasada: Nepodporovat intenzivni formy zemédélstvi a pastevectvi zvlasté v okoli potocnich a fi€nich niv

a v okoli rybnikd.

PInéni: Uzemni plan v okoli potoénich a fi¢nich niv a v okoli rybniki vymezuje plochy smi$ené nezastavéného
uzemi, které jsou vymezovany za Ucelem zvyseni ekologické stability Uzemi.

Zasada: Nelikvidovat vegetacni prvky volné krajiny (aleje, vétrolamy, porosty na hrazich, doprovodna a
brehova zelen vodoteci),

Plnéni: NavrZena koncepce usporadani krajiny Gzemniho planu Skaly zachovava a chrani stavajici vyznamné
krajinné prvky. Uzemni plan dale vymezuje izemni systém ekologické stability, ktery ve svém dtsledku
zvySuje ekologickou stabilitu krajiny.

Zdsada: Dbat na zachovani jedinecnosti rybnicni krajiny vcetné jeji vysoké ekologické hodnoty a typickému
zpUsobu osidleni.

Pinéni: Uzemni plan vymezuje podminky pro ochranu kulturnich (urbanistickych a architektonickych),
civiliza€nich a prirodnich hodnot. Respektovani stavajicich hodnot je Uzemnim planem poZadovano.
Zdsada: Nepotirat necitlivou zastavbou plvodni urbanistické znaky vesnickych sidel.

PInéni: Uzemni pldn vymezuje podminky pro ochranu kulturnich (urbanistickych a architektonickych),
civilizacnich a prirodnich hodnot. Tyto podminky znemoZznuji vnaset do uzemi neptvodni a cizi
architektonické a urbanizacni prvky.

Zdivodnéni ploch zmén v krajiné

Uzemni plan navrhuje plochy zelené soukromé (Z1 a Z2). Tyto plochy jsou navrhovény v navaznosti na
zastavéné Uzemi, které je vymezeno v souvislosti z divodu respektovani stavby samot na jih od sidla Skaly.
Nové vymezované plochy zelené jsou navrhovany na plose zemédélské (Z1) a na plose byvalé skladky zarazené
mezi staré ekologické zatéZze Uzemi (Z2). Navrhované plochy zelené soukromé umozni plnohodnotné vyuzivat
stavajici zastavbu, ktera je vymezovana jako smiSend obytn4, a to jako doplrikové funkce rekreacni, produkéni a
kompozicni k této ploSe smiSené obytné. Navrhované plochy zelené soukromé umozni i vhodny prechod
stdvajici zastavby do krajiny. Vyznamnym pfinosem navrhované plochy Z2 je i umoznéni snazsi rekultivace
Uzemi po byvalé skladce.

Uzemni systém ekologické stability

Zakladnim prvkem krajinné infrastruktury je Uzemni systém ekologické stability. Jde o soustavu ploch
(biocenter) vzajemné propojenych rizné Sirokymi pasy (biokoridory), kterd umoznuje prezivani volné Zijicich
organismU a jejich migraci krajinou. Cely systém ma specifické poZzadavky na kvalitu — vysledna (cilova) podoba
vzniklych ekosystém by se po dlouhodobém vyvoji (sukcesi) méla maximalné bliZit pfirodnim ekosystémuim.

Navrh uzemniho systému ekologické stability vyuziva principu vytvareni ucelenych vétvi. Ucelenou vétev tvori
soubor vzdjemné navazujicich biocenter a biokoridorl navrienych v uréitém souborném typu stanovist
(v agregovanych plochach s obdobnym prirodnim potencialem).

Podkladové dokumentace

Hlavnimi vychozimi podklady pro feseni tzemniho systému ekologické stability krajiny obce Skaly jsou:

= Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje

= Uzemné analytické podklady obce s roziifenou plsobnosti Pisek

»  Vymezeni USES ve schvalené izemné planovaci dokumentaci okolnich obci Hefmani, Protivin, Pohorovice,
Drahonice
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=  Komplexni pozemkové Upravy v katastru Chvaletice u Protivina (v nékolika navazujicich katastrech jsou
komplexni pozemkové Upravy zahajeny, stejné tak jsou zahajeny také v katastru Skaly u Protivina, zZadné z
téchto Uzemi prozatim nema resSen plan spolecnych zafizeni.

Vychodiska a odtivodnéni koncepce feSeni a vymezeni nadregionalni a regionalni trovné tizemniho systému
ekologické stability

Hlavnim vychodiskem pro feSeni nadregionalni a regiondlni drovné uzemniho systému ekologické stability jsou
Zasady Gzemniho rozvoje Jiho€eského kraje. Tato dokumentace ji7 zcela nahrazuje pévodni Uzemné technicky
podklad regionalnich a nadregionalnich tizemniho systému ekologické stability Ceské republiky.

Reseni a vymezeni mistni trovné tzemniho systému ekologické stability

Re$eni mistni Grovné Gzemniho systému ekologické stability ¢aste¢né vychazi z podkladovych dokumentaci, z

nichZ se nejvyznamnéji uplatnily izemné analytické podklady obce s rozsifenou pusobnosti Pisek a vymezeni

uzemniho systému ekologické stability v uzemné planovaci dokumentaci navazujicich obci a v komplexnich

pozemkovych Upravach. Dale byly v feSeni zohlednény nasledujici pfistupy a jevy:

= uplatnéni principu tvorby soustav prvkd uzemniho systému ekologické stability

= aktudlni stav a limity vyuZiti Gzemi

=  jiné Uzemné planovaci zaméry zmén ve vyuZiti Uzemi

=  metodickymi ndstroji stanovené limitujici prostorové a funkéni parametry pro jednotlivé typy skladebnych
¢asti Uzemniho systému ekologické stability.

Pfehled navrZenych biocenter a odlivodnéni jejich vymezeni

Oznaceni
biocentra

Poloha

NBK 119 / V nivé Blanice pfi

Odiivodnéni vymezeni

Poloha prvku vychazi z UAP ORP Pisek pfi respektovani ZUR Jihoc¢eského

LBC1 severni hranici kraje. Biocentrum je situovano pfi severni hranici zdjmového uUzemi
zajmového Uzemi  prevazné v levobrezni ¢asti nivy reky Blanice. Tento tok ma smérovée
upravené koryto a pomérné chudy vegetacni doprovod. Ve vlastni plose
biocentra prevazuji trvalé travni porosty misty se solitérnimi drevinami
meékkého a tvrdého luhu. Misty prostupuji plochou biocentra umélé vodni
toky s brehovymi porosty autochtonnich drevin. Krajinné-ekologicky
vhodnou ¢asti biocentra je fragment mrtvého ramen Blanice.

NBK 119/  V nivé Blanice pfi  Poloha prvku vychazi z UAP ORP Pisek pti respektovani ZUR lJihoceského

LBC 2 severni hranici kraje. Biocentrum je situovano pri severni hranici zajmového Uzemi v
zajmového Uzemi  levobrezni ¢asti nivy reky Blanice. Tento tok je vyrazné naprimeny, koryto

bez vegetacniho doprovodu. Biocentrum je vymezeno na fragmentech
starych fiénich ramen (bez pfimého kontaktu s pUvodnim tokem) s
bohatym vegetacnim doprovodem drevin mékkého luhu.

NBK 119/  Vnivé Blanice pfi  Poloha prvku vychazi z UAP ORP Pisek pfi respektovani ZUR Jihoceského

LBC 3 severovychodni kraje. Biocentrum je situovano v levobrezni ¢asti nivy feky Blanice, ktera
hranici ma smérové upravené koryto. Podél koryta se nachazi souvisly vegetacni
zajmového Uzemi  doprovod. Soucasti plochy je eutrofovana mald vodni nadrz a nékolik

remiz( a mokFady. Plocha biocentra sousedi z jihozapadni strany s lesnim
celkem Klokocinsky hajek.

NBK 119/  V nivé Blanice pfi  Poloha prvku vychazi z UAP ORP Pisek pti respektovani ZUR lJihoceského

LBC 13 severovychodni kraje. Biocentrum je situovano v levobrezni ¢asti nivy feky Blanice, ktera
hranici ma smeérové upravené koryto. Podél koryta (mimo jeho prostor) se
zajmového Uzemi  nachazi vegetacni doprovod drevin.

RBC 783 V centrdlni az Poloha prvku vychazi z UAP ORP Pisek pfi respektovani ZUR Jihoceského
jizni casti kraje ZUR Jihoceského kraje. Biocentrum je situovano v lesnim celku
zajmového Uzemi  Hajek. Lesni porosty jsou hospodarského razu misty (zvlasté v severni

partii) proridlé s umélou obnovou.

RBK 359/  lJizni Casti Poloha prvku vychézi z UAP ORP Pisek pti respektovani ZUR lJihoceského

LBC 4 zdjmového Uzemi  kraje. Lesni remiz izolovany mezi plochami luénich porostl. V plose prvku

se nachazi stejnovéké hospodarské dreviny blizici se mytnimu véku.

RBK 358/  liZni ¢asti Poloha prvku vychézi z UAP ORP Pisek pti respektovéni ZUR lJihoceského

LBC5 zajmového Uzemi  kraje. Cést vétiiho lesniho remizu sousediciho s plochami orné pady a
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LBC6

LBC7

LBC8

LBC9

LBC 10

LBC11

LBC 12

PFi zapadni
hranici
zajmového uzemi
Centrdlni ¢ast
zajmového uzemi

Centralni ¢ast
zajmového uzemi

Jihovychodni
partie zdjmového
uzemi

Severozapadni
¢ast zajmového
uzemi

Zapadni ¢ast
zajmového uzemi

Severozapadni
Cast zajmového
uzemi

luénich porostu. V prostoru biocentra se nachazi stejnovéké hospodarské
porosty jehli¢natych drevin.

Poloha prvku vychazi z UAP ORP Pisek. Biocentrum je situovano v nivé
Skalského potoka. Soucasti plochy jsou tfi rybni¢ni nadrze (Rolejsek,
Humnansky a Prostredni rybnik) a jejich doprovodné porosty s litoraly.
Poloha prvku vychazi z UAP ORP Pisek. Biocentrum je situovano v nivé
Skalského potoka v prostoru byvalych rybnik( (Pilatovsky r.) Soucasti
plochy jsou vlhké lucni poroty spolu s remizy v polohach byvalych
brehovych porostu.

Poloha prvku vychazi z UAP ORP Pisek. Biocentrum je situovano v nivé a v
blizkém okoli Skalského potoka. Vlastni koryto toku je smérové upravené,
napfimené, bez drevinného vegetacniho doprovodu. Podstatnou ¢&ast
plochy biocentra tvoii zemédélsky vyuzivané pozemky.

Poloha prvku vychazi z UAP ORP Pisek. Podstatnou ¢ast plochy biocentra
zaujima vodni plocha Skalského rybnika spolu s pfiléhajicim mokfadem v
chobotu rybnika i v &sti podhrazi. Cést plochy biocentra je vymezena
jako zvlasté chranéné Gzemi.

Poloha prvku vychéazi z UAP ORP Pisek. Biocentrum je situovano v
rozsahlém lesnim celku Polanka. V ploSe prvku se nachdzi stejnovéké
hospodarské lesni porosty.

Biocentrum je nové vymezené. Biocentrum je situovdno v rozsahlém
lesnim celku Pisecna. V plose prvku se nachazi stejnovéké hospodarské
lesni porosty s vyznamnym podilem listnatych drevin.

Biocentrum je nové vymezené. Biocentrum je situovano v lesnim prvku
Klokocsky hajek. V plose prvku se nachazi stejnovéké hospodarské lesni
porosty.

Pfehled navrienych biokoridor( a oddvodnéni jejich vymezeni

Oznaceni

biokoridoru

NBK119/1

NBK119/ 2

NBK119/ 3

RBK358/ 1

RBK358/ 2

RBK359/ 1

RBK359/ 2

Poloha

Pfi severni
hranici
zajmového uzemi

Pfi severni
hranici
zajmového uzemi

PFi
severovychodni
hranici
zajmového uzemi

PFi jizni hranici
zajmového uzemi

V jizni ¢asti
zajmového uzemi

V jizni Casti
zajmového uzemi
Pti jizni hranici
zajmového Uzemi

Odiivodnéni vymezeni

Poloha prvku vychazi z UAP ORP Pisek pfi respektovani ZUR Jiho¢eského
kraje. Usek biokoridoru je situovan v levobre#ni €asti nivy feky Blanice
podél koryta toku. Vlastni tok ma smérové upravené koryto a pomérné
chudy vegetacni doprovod. Ve vlastni plose biocentra prevazuji trvalé
travni porosty misty se solitérnimi dfrevinami mékkého a tvrdého luhu.
Poloha prvku vychazi z UAP ORP Pisek pfi respektovani ZUR Jihoéeského
kraje. Usek biokoridoru je situovén v levobreini ¢4sti nivy feky Blanice
podél koryta toku. Vlastni tok ma smérové upravené koryto a pomérné
chudy vegetacni doprovod. Ve vlastni plose biocentra prevazuji trvalé
travni porosty, z jihovychodni strany zasahuje do plochy prvku okrajova
Cast lesnatého remizu (dreviny tvrdého luhu).

Poloha prvku vychazi z UAP ORP Pisek pfi respektovani ZUR Jihoceského
kraje. Usek biokoridoru je situovan v levobieini &asti nivy feky Blanice
podél koryta toku. Vlastni tok md smeérové upravené koryto a bez
vegetacniho doprovodu. Ve vlastni ploSe biocentra prevazuji trvalé travni
porosty spolu s nesouvislymi porosty drevin.

Poloha prvku vychazi z UAP ORP Pisek pti respektovani ZUR lJihoceského
kraje a navazuje na sousedici UP Pohorovice. Prvek prochazi okrajovymi
partiemi mensich lesnich celkl a v mensi mife pres zemédélsky vyuZivané
plochy

Poloha prvku vychézi z UAP ORP Pisek pti respektovéni ZUR lJihoceského
kraje Prvek prochazi pres zemédélsky vyuZivané plochy ve vazbé na
stavajici mezni prvky s trvalou vegetaci.

Poloha prvku vychazi z UAP ORP Pisek pfi respektovani ZUR Jihoceského
kraje. Prvek je veden pres mensi lesni prvky.

Poloha prvku vychazi z UAP ORP Pisek pfi respektovani ZUR Jihoceského
kraje a navazuje na sousedici UP Pohorovice. Usek biokoridoru prochazi
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LBK 1

LBK 2

LBK 3

LBK 4

LBK 5

LBK 6

LBK 7

LBK 8

LBK 9

Severovychodni
¢ast zajmového
uzemi

Centrdlni az
severozapadni
Cast zajmového
uzemi

Centralni ¢ast
zajmového uzemi

Centralni cast
zajmového uzemi

PFi zapadni
hranici
zajmového uzemi

PFi
severovychodni
hranici
zajmového uzemi
Zapadni ¢ast
zajmového uzemi

Pti severozapadni
hranici
zajmového uzemi
Pti jihozapadni
hranici
zajmového uzemi

mensimi lesnimi prvky a pres zemédélsky vyuzivané plochy.

Poloha prvku vychazi z UAP ORP Pisek. Biokoridor je veden ve vazbé na
bezejmenny pfitok Klokocinského rybnika. Koryto toku je smérové
upravené, naprimené bez dfevinného vegetacniho doprovodu.

Poloha prvku vychazi z UAP ORP Pisek. Biokoridor je veden ve vazbé na
Skalsky potok. Koryto toku je smérové upravené, napfimené bez
drevinného vegetacniho doprovodu.

Poloha prvku vychazi z UAP ORP Pisek. Biokoridor je veden ve vazbé na
Skalsky potok. Koryto toku je smérové upravené, napfimené. Souvisly
vegetacni doprovod je spiSe obcasny. Stfedni Usek biokoridoru prochazi
zastavénym Uzemim obce.

Poloha prvku vychazi z UAP ORP Pisek. Biokoridor je veden po biehu
Tvrzského rybnika a v jednoznacné vazbé na jeden z jeho pfritokd -
Radansky potok. Cast plochy tvofi bfehové doprovodné porosty spolu s
litordInimi partiemi rybnika.

Poloha prvku vychazi z UAP ORP Pisek a navazujici UPD. Biokoridor je
veden v jednoznacné vazbé na Podskalsky potok a brehy zastoupenych
vodnich nadrzi. Vegetacni doprovod je drevinami mékkého a tvrdého
luhu spolu s fragmenty litoralnich porostl zastoupenych nadrzi.
Biokoridor ¢astecné vychazi z UAP ORP Pisek a navazuje na UP Protivin.
Prvek je z ¢asti veden lesnimi porosty a pres trvalé travni porosty.

Biokoridor ¢asteéné vychazi z UAP ORP Pisek avsak jeho jizni ¢ast je
vymezena nové v rozsahlém lesnim celku Pisecna. V plose prvku se
nachazi hospodarské lesni porosty.

Poloha prvku vychadzi z UAP ORP Pisek. Biokoridor prochazi lesnimi
porosty pfi hranici zajmového Gzemi.

Biokoridor je nové vymezeny situovany v rozsahlém lesnim celku Pisecna.
V plose prvku se nachdazi hospodarské lesni porosty (Cast prochazi
obnovou).

Zmény oproti stavajicim vymezeni v tizemnim planu sidelniho utvaru Skaly a izemné analytickym podkladiim
=  Upravena trasa LBK 6 a nové lokalni biocentrum LBC 12

LBK 6 dle UAP ORP Pisek je evidentné mezofilni ovéem v prostoru zajmového Gzemi by se mél napoijit na
hydrofilni biocentrum LBC 9 cozZ bylo zménéno a LBK 6 sméfuje pres prevazné mezofilni polohy do prostoru
izolovaného lesniho prvku "Klokocsky hajek", kde je vymezeno nové lokdlni biocentrum LBC 12
predstavujici koncové biocentrum pfislusné mezofilni vétve (je biocentrem koncovym nebot zde nejsou
vhodné podminky pro prekonani vétve).

Upravena trasa LBK 7 a nové vloZené prvky LBK 9 a LBC 11

LBK 7 dle UAP ORP Pisek vede z biocentra LBC 10 v mezofilnich polohach aviak po vstupu do nivy Skalského
potoka pokracuje jako biokoridor hydrofilni smérem k regiondlnimu biocentru RBC 768. Propojeni
Skalského potoka a regionalniho biocentra je zachovano pomoci hydrofilniho biokoridoru LBK 4 a mezofilni
vétev je nové vedena lesnim celkem Pisecnd, kde je nové vymezeno lokalni biocentrum LBC 11 a na néj
napojena upravend trasa LBK 7. Z LBC 11 pokracuje mezofilni vétev lokdlnim biokoridorem LBK 9 k
regionalnimu biokoridoru RBK 358, ve kterém je mezofilni vétev ukoncena.

Prostupnost krajiny

Nezbytnou nutnosti pro rozvoj obce Skaly je zachovani a postupné zlepSovani prostupnosti krajiny pro ¢lovéka i
volné Zijici organismy. Postupnd nevhodna fragmentace krajiny znamena vedle zpretrhani vazeb mezi lidmi i
velké ohroZeni prirozené migrace celé rady ZivociSnych druhid. Pro zachovani pfirozené funkce krajiny v
kulturnim i pfirodnim smyslu je tak tfeba vénovat velkou pozornost a péci pravé zachovani jeji prostupnosti.
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Pro zachovani a zlepSovani prostupnosti krajiny pro volné Zijici organismy vymezuje Uzemni plan Skaly dzemni
systém ekologické stability. Z vySe uvedenych dlvod( jsou obecné zadsady vytvareni Uzemniho systému
ekologické stability i konkrétni podminky pro vyuziti tohoto systému formulovany tak, aby byl vytvoren
predpoklad pro postupné odstrafiovani stavajicich bariér v krajiné a aby nové stavby pokud moZno takové
bariéry nevytvarely.

Pro zachovani a zlepSovani prostupnosti krajiny pro clovéka uzemni plan respektuje stavajici sit cest a
komunikaci pro dopravu, péSi propojeni a cykloturistiku. Nova propojeni mohou byt realizovana v rdmci ploch
s rozdilnym zplsobem vyufZiti, které pFipoustéji umisténi komunikaci a za splnéni stanovenych podminek vyuZiti
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuzZiti. Neni tedy pfesné specifikovdno trasovani novych dopravnich propojeni a
v Uzemnim planu je tak uprednostnéna znacna variabilita moznosti pfi konkrétnim vymezeni pfislusSného
propojeni.

Protierozni opatieni

Protierozni opatfeni nejsou v uzemnim planu Skaly navrhovany, tyto je moiné navrhovat v plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, které realizaci protieroznich opatfeni umoziuji. Je tak uprednostnéna znacna
variabilita moZnosti konkrétnich feseni.

Opatieni proti povodnim

V katastralnim Gzemf Skaly u Protivina je stanoveno zaplavové Gzemi feky Blanice véetné aktivni zény. Uzemni
plan v zaplavovém Gzemi ani jeho aktivni zoné nenavrhuje nové zastavitelné plochy. V zaplavovém Uzemi feky
Blanice vcetné jeji aktivni zony zaplavového Uzemi Gzemni plan nevymezuje ¢innosti, stavby a zafizeni, které by
zhorsily odtokové poméry nebo by k tomuto zhorSeni mohly druhotné vést.

Uzemni plan konkrétni protipovodriovd opatieni nenavrhuje. V pfipadé potieby je mozné protipovodiiové
opatreni realizovat v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti za splnéni zde stanovenych podminek vyuZiti

dané plochy. Je tak upfednostnéna znacna variabilita moznosti konkrétnich reseni.

Koncepce rekreaéniho vyuzivani krajiny

Uzemni plan respektuje stavajici plochy pro rekreaci v severni &asti spravniho Gzemi obce Skaly a zéroveri
v krajiné vymezuje novou plochu pro rekreaci v navaznosti na tok Skalského potoka. Ddvodem pro vymezeni
této nové plochy je rekreacni potencial celého Gzemi a proto Ize do budoucna uvaZovat i s moZznym nardstem
cestovniho ruchu a zajmem o rekreaci vtéto oblasti. Zdjem o rekreacni vyuziti lze fesit taktéZz v ramci
vymezenych ploch smiSenych obytnych a to jak stdvajicich, tak i nové navrhovanych. V krajiné je pfipustné
realizovat ve vazbé na turistické a cyklistické trasy nebo stezky drobnou architekturu souvisejici s rekreaénim
pobytem v krajiné, napf. informacni tabule, mobiliar, odpocivadla.

V ramci definovani podminek ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti u ploch rekreace jsou jako vychozi podklad
pouZity nasledujici terminy (podle CSN EN 1SO 18513 (761101) Sluzby cestovniho ruchu - Hotely a ostatni
kategorie turistického ubytovani — Terminologie):

Taboristé, turisticky kemp

ohranicena plocha s hygienickym zatizenim, poskytujici nékteré z nasledujicich pfikladnych forem ubytovani
nebo volného mista pro ubytovani: napf. stany, turistické karavany, obytné automobily, mobilni prazdninové
domy s centralnim vybavenim pro zabavu a sport nebo bez ného.

Prazdninovy tabor

prazdninova vesnice nebo prazdninové zafizeni poskytujici ubytovani a zabavni zafizeni.

Dobyvani nerostu

Uzemni plan nevymezuje plochy pro dobyvani loZisek nerostd.
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i. vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyvhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Dle dat ceského statistického uradu byl za¢atkem roku 2012 pocet obyvatel ve spravnim uzemi obce Skaly 276.
Saldo poctu obyvatel vrozmezi let 2001 aZz 2009 je +6. Obec ma tedy stabilni trend ve vyvoji poctu
obyvatelstva, resp. vykazuje mirny pFirGstek. Uzemni plan vymezuje v prvé fadé nové zastavitelné plochy pro
bydleni uvnitf zastavéného Uzemi a dodatecné i nové zastavitelné plochy v ndvaznosti na zastavéné uzemi
z ddvodu pokryti mozné budouci poptavky po bydleni.

Rozsah zastavitelnych ploch odpovida soucasnym potfebam obce a potencidlu rozvoje celého uzemi.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny v rozsahu zohlednujici charakter zemi a polohu v rdmci sidla. Zastavitelné
plochy smiSené obytné vidy navazuji na zastavéné lGzemi a lze je dobfe napojit na dopravni a technickou
infrastrukturu.

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti umozZiuji icelné vyuZiti zastavéného UGzemi, vlastnich
usedlosti a staveb zafazenych do ploch smiSenych obytnych. Divodem vymezovani ploch smiSenych obytnych
je moznost pruznéjsiho vyuZziti ploch dle ménicich se potfeb obyvatel obytného Gzemi.

j. zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni vcéetné vysledkii
vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym ufadem v uplatnéném stanovisku podle § 47 odst. 3 stavebniho

zakona poZadovano posoudit Uzemni plan z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi a stejné tak byl podle vyse

uvedeného paragrafu vylou¢en vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno

vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj Gzemi.

e vymezenim zastavitelnych ploch neni zasahovano do nadregiondlniho ani regionalniho uzemniho systému
ekologické stability,

e pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch jsou pouze mistniho vyznamu, minimalni velikosti a jsou
vymezovany s ohledem na prokazatelné potreby rozvoje obce,

e Uzemni plan klade dlraz i na ochranu pfirodnich hodnot,

e vieSeném Uzemi se sice nachazi chrdnénd udzemi (evropsky vyznamna lokalita a pfirodni pamatka),
nicméné vymezené zastavitelné plochy do nich nezasahuji a nemaji vliv na predmét jejich ochrany.

k. stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym ufadem v uplatnéném stanovisku podle § 47 odst. 3 stavebniho
zdkona pozadovano posoudit Uzemni plan z hlediska vlivQi na Zivotni prostfedi a stejné tak byl podle vyse
uvedeného paragrafu vylou¢en vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno
vyhodnoceni vlivli na udrzZitelny rozvoj tzemi. Stanovisko krajského Gfadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
tak nemohlo byt uplatnéno.

1. sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym ufadem v uplatnéném stanovisku podle § 47 odst. 3 stavebniho
zdkona pozadovano posoudit Uzemni plan z hlediska vlivQi na Zivotni prostfedi a stejné tak byl podle vyse
uvedeného paragrafu vylou¢en vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno
vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj Gzemi. Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona
tak nemohlo byt uplatnéno.
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m. vycCet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
izemniho rozvoje, s odiivodnénim potreby jejich vymezeni

V Gzemnim planu nejsou navrhovany zadné zaméry, vyjma prevzatého koridoru pro zdvoukolejnéni stavajici
7elezniéni traté Plzer — Ceské Budéjovice ze zasad Gzemniho rozvoje Jihoceského kraje, které by mohly byt
identifikovany jako zaméry nadmistniho vyznamu.
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n. vyhodnoceni predpokladanych diisledkit navrhovaného reseni na zemédélsky pidni fond a na pozemKky urcené k
plnéni funkci lesa

n.1 vyhodnoceni zaboru zemédélského ptidniho fondu (ZPF)

Nové navrhované plochy (nové zabory zemédélského padniho fondu)

zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
celkovy investice
kéd . o . 3 g do pid )
° zpusob vyuziti plochy zabor ZPF = E Z w0 =z © pudy poznamka
plochy o o @ = c w'z B L Il. 1. Iv. V. (ha)
(ha) ‘© 5] o o > o
c E S £ 8% 885
] S 'S S 68 552
Plocha je cdstecne
S1 plochy smisené obytné 1,45 1,45 1,45 ne Rrevza{azf)rEdChfn'
uzemne planovac:
dokumentace.
S2 plochy smisené obytné 0,79 0,79 0,79 ne
loch ¢anskéh
osi  Plochy obcanského 0,66 0,66 0,66 ne
vybaveni — sport
*zbyvajici ¢dst plochy
je vymezena na
plocha dopravni « pozemku, ktery je
Ds3 infrastruktury 0,18 0,08 G 1 GtE ne veden v katastru
nemovitosti jako
ostatni plocha.
Z1 plochy zelené soukromé 1,70 1,70 1,65 0,05 ne

Celd plocha je veden
22 plochy zelené soukromé 0,31 0,06 0,25 ne v katastru nemovitosti
Jjako ostatni plocha.

lochy zemé&délské — e ;
Ap1  POchy zemedeiske 6,02%/9,93 6,02 1,31 008 304 1,59 6,02  Ccdstplochynové
péstitelska ¢innost navrhovand.
ZABOR ZPF CELKEM 5,09 2,98 1,7 285 168 469 1,89
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Plochy pfevzaté z predchozi izemné planovaci dokumentace (pfevzaté zabory zemédélského pldniho fondu)

zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
il investice
kod o veis . 3 ot do pud ,
° zpusob vyuziti plochy zabor ZPF S E Z w0 z 0 pudy poznamka
plochy o = @ = c w'z 8 I I. 1. IV. V. (ha)
(ha) \T (%} = Q> ©® s 9©
E E £ £ 8% tgt
] S 'S S 68 £E5 o
S5 plochy smisené obytné 0,23 0,07 0,08 0,08 0,17 0,06 ne
S6 plochy smisené obytné 0,11 0,11 0,11 ne
S10 plochy smisené obytné 0,11 0,11 0,11 ne
loch édélské — o ¥
apy  Plochy zemedelske 3,91%/9,93 2,70 1,21 2,86 1,05 ZnaN |Cepies percaig
péstitelska cinnost z predchozi UPD.
*zbyvajici ¢dst plochy
je vymezena na
Ds1 plocha dopravni 0,07 0,04* 0,01* 0,07 ne pozemku, ktery je
|nfrastru ktury veden v katastru
nemovitosti jako
ostatni plocha.
R1 plochy rekreace 0,74 0,74 0,74 ne
*zbyvajici ¢dst plochy
L Jje vymezena na
m F)|0Chy technické 0,34 0,28* 0,33 0,01 ne pozemku, ktery je
infrastruktury veden v katastru
nemovitosti jako
ostatni plocha.
*zbyvajici ¢ast plochy
; je vymezena na
Ds2 Plocha dopravni 0,22 0,05* 0,18 0,04 ne pozemku, ktery je
infrastruktury veden v katastru
nemovitosti jako
ostatni plocha.
ZABOR ZPF CELKEM 5,73 3,25 0,08 2,15 4,24 1,48 0,01

Stranka 75 ze 78



Plochy vymezené v zastavéném uzemi

celkovy

zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha)

k ,d . - X (© Q
° zpusob vyuziti plochy zabor ZPF S g >
plochy o < @ T
(ha) ‘@ £ =2 =
£ 5 <
] S 'S S
S3 plochy smisené obytné 0,31 0,13*
S4 plochy smisené obytné 1,33 1,13
S7 plochy smisené obytné 0,44 0,44
S8 plochy smisené obytné 0,18
S9 plochy smisené obytné 0,17
ZABOR ZPF CELKEM 2,43 1,57 0,13
Koridory
kéd . " celkovy
zpusob vyuziti plochy zabor ZPF
plochy
(ha)
Dzl koridor pro zdvojkolejnéni stavajici Zelezni¢ni trati 5,14
Ds4 koridor pro prelozku silnice 111/1404 1,13
ZABOR ZPF CELKEM 6,27

k- =2 I

S> 58 '
58 280
O wn - = Q

0,2 1,33

0,44

0,18

0,17

0,2 2,12

zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)

Il 1118 Iv. V.
4,11 1,03
1,13
5,24 1,03
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zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)

investice
do pad .
pudy poznamka
1. IV. V. (ha)
*zbyvajici ¢dst plochy
je vymezena na
pozemku, ktery je
0,31 Iy veden v katastru
nemovitosti jako
ostatni plocha.
ne
ne

Celad plocha je veden
ne v katastru nemovitosti
Jjako ostatni plocha.
Celd plocha je veden
ne v katastru nemovitosti
Jjako ostatni plocha.

0,31

NavrzZena Sirka
zaboru (m)

14



n.2 zdivodnéni zaboru I a II. tridy ochrany zemédélského ptidniho fondu

Z hlediska kvality zemédélského pidniho fondu je Gzemi navazujici na samotné sidlo Skaly a Budicovice pokryto

vvvvvvvvvv

Uzemni plan vyhodnotil a pievzal plochy, které jiz byly vymezeny jako zastavitelné v plivodni Gizemné planovaci
dokumentaci obce Skaly. Jednd se o plochy s funkénim vyuzitim plochy smisené obytné S5, S6, S10, plochy pro
technickou a dopravni infrastrukturu T1, Ds1, Ds2 a ddle plochy zemédélské — péstitelskd ¢innost Apl a plochy
pro rekreaci R1. Tyto plochy Uzemni plan zptesiiuje podle hranice parcel, vlastnickych vztaht a vymezenych
prvkil Gzemniho systému ekologické stability. Uzemni plan déle ¢asteéné prejima zastavitelnou plochu S1 a tuto
dale rozsifuje dle uzemnich podminek. Zastavitelné plochy S3, S4, S7, S8 a S9 jsou Uzemnim planem vymezeny
v jiz zastavéném Uzemi z divodu co nejhospodarnéjsiho vyuZiti Gzemi, tzn. neodlvodnéného rozsifovani
zastavby do krajiny.

Jako zcela nové zastavitelné plochy uzemni plan vymezuje plochu smiSenou obytnou S2, plochu obéanského
vybaveni — sport Os1, plochu dopravni infrastruktury Ds3 a plochy zelené soukromé Z1 a Z2. Je snahou tyto

Jednim z dulezitych faktor( ovliviujicich urbanistickou koncepci, resp. navrh zastavitelnych ploch je morfologie
terénu, poloha obce vi¢i vyznamnym centrlm regionu (Pisek, Protivin) a v neposledni fadé rozlozeni
zastavitelnych ploch v jednotlivych sidlech. Jako nejvhodnéjsi lokality pro nové navrhovanou vystavbu tak byly
vyhodnoceny plochy v severni ¢3sti sidla Skaly a doplnéni proluk v zastavéném Uzemi. Pfi ndvrhu novych ploch
pro bydleni bylo brdno v Gvahu i urbanistické zaloZeni sidla a s nim spojena ochrana hodnot. Nové navrhované
plochy respektuji stavajici cenné urbanistické struktury obou sidel, jsou navrZeny v navaznosti na zastavéné
Uzemi a v rozsahu Uumérném potiebam obce. Jejich vymezeni nikterak nezhorSuje moznosti obdélavani
zemédélskych ploch navazujicich na sidlo.

n.3 vyhodnoceni zaboru pozemki urcenych Kk plnéni funkce lesa (PUPFL)

Nejsou navrzeny plochy k vynéti z PUPFL ani neni dotéena vzdalenost 50 m od hranice lesa.

0. rozhodnuti o namitkach a jejich odtivodnéni

K ndvrhu uzemniho planu Skdly byla uplatnéna jedna namitka.

Ing. Jiri Pexidr, Mirova 1012, 383 01 Prachatice

Predmét Pozadavek na zahrnuti pozemkd parcelni Cisla 160, 163, 148 a 141 v katastralnim Gzemi

namitky: Skaly u Protivina o celkové vymére 30 345 m’ pro funkéni vyuziti ,Plochy zemédélské —
péstitelska Cinnost”.

Rozhodnuti o ‘. e
‘. namitka se zamita
namitce:
Odavodnéni: Zahrnutim predmétnych pozemk( do ploch zemédélskych — péstitelska cinnost by doslo k

naruseni organizace zemédélského pldniho fondu. Lokality jsou navrZzeny do pudnich blok
mimo hlavni sméry rozvoje obce. V pfipadé zarazeni pozemkl do ploch zemédélskych —
péstitelska ¢innost, které vyzaduje vybudovani oploceni, by mezi témito plochami doslo ke
vzniku zbytkovych ztizené dostupnych ploch, coZ je v pfimém rozporu se zakladnimi
zasadami ochrany zemédélského pladniho fondu uvedenymi v § 4 zékona ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pldniho fondu. Pro dany Ucel, tj. péstitelskou cinnost, bylo jiz v
reSeném Uzemi vymezenym Uzemnim planem Skaly navrZeno dostatecné mnozstvi ploch
zemédélskych — péstitelska ¢innost.

p.- vyhodnoceni pripominek

K ndvrhu tzemniho planu Skaly nebyly uplatnény Zzadné pripominky.
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gq. udaje o poctu listi odiivodnéni izemniho planu a poc¢tu vykrest k nému
pripojené grafické casti

Textova ¢ast odlvodnéni Uzemniho planu Skéaly obsahuje 37 stran textu. Graficka cast, pfiloha ¢. 2 odlvodnéni

uzemniho planu Skaly obsahuje: 5. Koordinaéni vykres v méfitku 1: 5000, 6. Vykres SirSich vztahl v méfitku

1: 50 000, 7. Vykres predpokladanych zaborl pudniho fondu v méfitku 1: 5 000, 8. Koordinacni vykres — detail

v méfitku 1: 2 000.

Pouceni:

Proti Uzemnimu planu Skaly vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostiedek (§ 173
odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad).

Polackova Pavla Janik Pavel, Ing.

starostka obce mistostarosta obce
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